Regulament Local de Urbanism
- COMPLETARE 01-

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al comunei Apahida
este adoptat de catre Consiliul Local Apahida si vine in completarea regulamentul actual, aprobat
prin HCL 20 / 2005

CAPITOLUL 1
PREVEDERI GENERALE

1. Domeniu de aplicare o o e il
1.1. Semnificatia termenilor utilizati in prezentul regulament este cea indicata in cadrul Anexei de
la sfarsitul partii I.

1.2. Situatii care impun elaborare PUZ:

1.2.1. Construirea teritoriilor neconstruite / in zone neconstiuite / in care propunerea modifica
fundamental caracterul zonei de tip UTR Lp.

1.2.2. In situatia in care Serviciul de Urbanism al Autoritatii Locale constata repetitivitatea unui
tip de arhitectura pe parcele diferite si invecinate, aceasta va putea s solicite PUZ pentru
reglementarea parcelelor vizate pentru construire.

1.2.3. Indicatorii urbanistici POT si CUT , acolo unde nu sunt prevazuti in regulamentul utr-
ului, se vor stabili prin documentatii PUZ, conform Legii 350/2001

1.3. Conditionari privind initierea, realizarea, avizarea, aprobarea si receptionarea PUZ

1.3.1. Pentru promovarea in Consiliul Local a documentatiilor PUZ se va solicita catre Primaria
Apahida si depune la dosar documentul care atesta denumiri noi de strazi si atribuirea
numarului postal.

1.3.2. PUZ-urile initiate pentru modificarea fundamentala a caracterului zonei se vor realiza pe
suprafete delimitate de repere fizice, in cadrane delimitate de retele de drumuri, etc (zona
studiata se ve preciza prin avizul de oportunitate). Suprafata minima studiata in acest caz
nu poate fi mai mica de 1 ha. Derogari de la aceastd suprafatd minima se pot face in
urmatoarele situatii: suprafata PUZ include un intreg UTR sau suprafata PUZ este
delimitatd exclusiv de domeniu public (strazi/piete/parcuri/cai ferate/cursuri de apa}. De
asemenea, se accepta si suprafete mai mici in cazul PUZ pentru dezmembrare.

CAPITOLUL 2
TERENURI SI ZONE CU REGIM SPECIAL

2.1. Documentatiile PUZ 1n curs pentru introducerea in intravilan a unor noi suprafete de teren
vor putea fi analizate in cadrul procesului de elaborare PUG , in vederea armonizérii cu
viziunea de dezvoltare a localitatii si includerii dupa caz in documentatia PUG.
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2.2. Terenurile delimitate Tn actualul Plan Urbanistic General ca avand utilizarea P&dure fisi vor
pastra utilizarea, fiind interzisa modificarea ei prin Planuri Urbanistice Zonale.

2.3. Terenurile delimitate in prezentul Plan Urbanistic General ca avand utilizarea impaduriri, de
orice fel, Tsi vor pastra destinatia, fiind interzisa autorizarea constructiilor pe aceste terenuri.

2.4. Prin exceptie de la prevederile Alineatului (2.2; 2.3) pot fi autorizate acele constructii sau
lucrari destinate exclusiv stabilizarii versantilor, lucrari hidrotehnice pentru captarea,
colectarea sau drenarea apelor sau lucréri forestiere.
. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate.

3.1. Este interzisa emiterea autorizatiilor de constructii pentru constructii si imprejmuiri pe fasia
adiacenta culoarului Somesului Mic, fara avizul Companiei Apele Romane — Somes - Tisa.

3.2. Este interzisa construirea si imprejmuirea pe fasia de 5m adiacenta oricaror altor cursuri de
apa, masurata de la albia majora de apa pe ambele maluri ale acestora.

. Zone construite protejate.

4.1. Pentru functiunea de locuit, cuprinsa in UTR ISe1 aferent localitatii Apahida, in cadrul
parcelelor independente, de locuinte individuale aflate in raza de protectia de 200m a Bisericii
din Lemn Sfintii Arhangheli Mihail si Gavriil se limiteazad numarul de unitati locative la 2 per

parcela. Orice alta viziune se va reglementa prin PUZ

5. Zone expuse la riscuri naturale. e

5.1. Pentru autorizarea lucrarilor de construire in zone cu risc de alunecari de teren este
obligatorie expertiza geotehnica si verificarea planselor de rezistenta la cerinta Af.

5.2. Pentru autorizarea lucrarilor de construire in zonele cu risc de inundabilitate , se va solicita
aviz Apele Romane Somes — Tisa .
. Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie regim special

6.1. Se instituie interdictie de construire la mai putin de 13m fata de axul DN1C. Acest articol se
poate modifica in functie de avizul C.N.A.l.R.

6.2. Se instituie interdictie de construire la mai putin de 6m fatd de axul oricaror altor tipuri de
drumuri, indiferent de tipul proprietatii, publice sau private.

6.3. Se instituie interdictie de construire fatd de Reteaua de Cai Ferate Nationalda conform
normativelor in vigoare {min 20m fatd de cea mai apropiatd cale feratd} (obligatoriu se va
solicita aviz)

6.4. Se instituie interdictie de construire a locuintelor de orice tip la mai putin de 1000m de la
limita celui mai apropiat punct al Depozitului de Deseuri.(conform Ordin 119/2014)

CAPITOLUL 3
CONDITII GENERALE PRIVITOARE LA CONSTRUCTII

7. Parcelare

7.1. Parcelarea reprezintd divizarea unui lot de teren in doud sau mai multe locuri.
Dezmembrarea in doua loturi este permisa doar daca ambele parcele rezultate au acces la
un drum public sau prin servitute. .

7.2. Dezmembrarea in mai mult de 3 loturi se va putea face doar prin PUZ.
7.3. O parcela se considera construibild daca indeplineste cumulativ urméatoarele conditii:
7.3.1. Sa aiba front minimal la o strada, dupa cum urmeaza: .

7.3.2. Frontul la strada sa fie de minimum 8m pentru cladiri insiruite(pt. 1 unitate) , minimum
12m pentru cladiri cuplate (pt. 1 unitate) si minimum 12m pentru cladiri izolate.
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7.3.3. Pentru locuinte unifamiliale - suprafata minima de teren : 450 mp
7.3.4. Pentru locuinte insiruite — suprafata minima de teren / unitate locativa va fi de 350 mp
7.3.5. Pentru doua locuinte cuplate — suprafata minima de teren va fi de 800 mp

7.3.6.Sunt exceptate de la aceasta reguld parcelele realizate prin lotizarea de catre Primarie,
a terenurilor atribuite in baza Legii 15/2003 si a terenurilor concesionate pana in prezent.
Acestea vor avea maximum o unitate locativa.

7.3.7. Pentru locuinte colective mici ( maxim 6 apartamente ) - suprafata minima a parcelei
se va stabili tinand cont de urmatoarele criterii: distanta cladirii propuse fata de oricare
limita de proprietate va fi mai mare sau egala cu inaltimea la cornisa a constructiei; se
vor prevedea locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa, conform prevederilor cap.
14; amplasarea pe parcela a parcarilor va respecta prevederile HG 525/1996.

7.3.8. Pentru locuinte colective ( mai mult de 6 apartamente) - suprafata minim a parcelei
se va stabili tinand cont de urmatoarele criterii: distanta cladirii propuse fata de oricare
limita de proprietate va fi mai mare sau egala cu inaltimea la cornisa a constructiei; se
vor prevedea locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa, conform prevederilor cap.
14; amplasarea pe parcela a parcarilor va respecta prevederile HG 525/1996.

- TOATE ACESTE FORMULE DE CALCUL SE VOR CORELA CU
INDICATORII URBANISTICI APROBATI PENTRU UTR. IN CAUZA

7.3.9.Aceaste prevederi se pot modifica doar prin PUZ cu conditia ca suprafata cu care se reduce
fiecare parceld se va comasa pentru realizarea de spatii verzi comune in cadrul PUZ-ului..

__7.4. Orice altd situatie neprevazuta se va reglementa prin PUZ.
~ Asigurarea compatibilitatii functiunilor si conformarii volumetrice : :
8.1. Pentru schimbarea de destinatie intr-o functiune din cadrul celor ,permise cu conditionari”
prevazute de UTR-ul in care se situeaza, se va obtine acordul vecinilor directi. In cazul
parcelelor, vecinul direct se va considera parcela adiacenta similara in inteles urban; prin

aceasta intelegdndu-se evitarea obtinerii de acorduri de la parcele dezmembrate inguste
generate in scopul eludarii prezentului articol.

8.2. Pentru constructiile sau parcelele cu mai mult de 2 unitati locative se interzice schimbarea
de destinatie a urmétoarelor incaperi: spatiile de depozitare, garajele, anexele comune,
spalatoriile, uscatoriile, casele de scara, anexele , spatiile tehnice si alte asemenea.

8.3. Se interzice amplasarea unitétilor locative la subsolul sau demisolul cladiriior de locuinte
colective.

8.4. Se interzice realizare de locuinie insiruite , locuinte colective mici(max. 6 ap. ) sau locuinte

colective ( mai mult de 6 ap. ) in localitatile: Dezmir, Pata, Bodrog, Campenesti, Corpadesa,
Sub Coasta.

9.1. Regimul maxim de inaltime in cadrul comunei Apahida este de 5 niveluri supraterane,
respectiv P+4E, fara a depasi indltimea maxima de 20m in zona de lunca a Somesului si
P+3E+M/(R) in zonele de versanti ori creasta a dealurilor adicacente luncii Somesului. Orice
alta derogare se va studia, justifica, reglementa si aproba conform legii, prin PUZ, dar fara a
depési 30m Tnaltime Tn punctul cel mai inalt. Obligatoriu, se va solicita aviz A.A.C.R.

9.2.1n cazul in care, pe o parceld invecinata exists constructii fatd de care diferenta celor
propuse este de maxim de 2 etaje, retragerea minima fatd de acea limita de proprietate va fi
egala cu inaltimea cladirii propuse, respectiv orice punct al constructiei propuse s& nu
depéseascé pe inaltime distanta fata de acea limitd de proprietate, masurata perpendicular
pe aceasta.
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10.1. Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente,
de catre investitorii interesati.

10.2. Deseurile se vor putea depozita Tn unitati gospodaresti conformate si distantate conform
legii fatd de constructii, tindnd cont de functiunea acestora.

11. Realizarea de retele edilitare

11.1. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se pot
realiza / finanta de catre administratia publica, furnizorul de utilitati, investitor sau beneficiar,
dupa caz, in conditiile aprobarii de catre Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici
stabiliti prin Avizele Tehnice ale furnizorilor.

11.2. Lucrérile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

11.3. Retelele propuse de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune), precum si cele
de distibutie a energiei electrice vor fi amplasate subteran (la strazile nou create)

11.4. Retelele de distributie a gazului metan ¢
. Ampalsarea fata de aliniament si vecinatati

12.1. Amplasarea fata de aliniament se va face cu respectarea simultana a prevederilor din
cadrul U.T.R. si a celor de la Alineatele 9.1, 9.2, - dup3 caz.

12.2. Adancimea maxima de construire fatd de aliniamentul la strada este de maxim 30m. Pentru
modificarea acesteia se va elabora PUZ.

12.3. Nu este permisa constructia pe limita de proprietate in localitatile: Dezmir, Pata, Bodrog,
Campenesti, Corpadea, Sub Coastd, cu exceptia cazurilor in care acestea deja exista . in
aceasta situatie este obligatoriu a se amplasa constructia noua pe limita de proprietate ,
alipita de calcanul vecin, cu resopectarea prevederilor in vigoare (acord vecin si expertiza
tehnica la constructia existenta)

12.4. La amplasarea constructiilor faté de limita de proprietate se va respecta RLU, Codul Civil
si legile in vigoare. Daca se opteaza peniru amplasarea la mai putin de h/2 fata de una dintre
limitele de proprietate, fata de cealaita limit3 laterald se va realiza o retragere de minimum
h/2, dar nu mai putin de 3m. _

13. Amplasarea in interiorul-parcelei

18.1. Amplasarea in interiorul parcelei se va face cu respectarea prevederilor prezentului
regulament si ale unitatii teritoriale de referinta din care face parte. Pentru iocuinte
individuale, acolo unde pe o strada se poate identifica in baza unui studiu o regula locala
de amlasare a cladmlor aceasta reula se va impune ca solutue de ampiasare

14.1. Stablllrea necesarul minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face functie de
destinatia constructiilor, respectiv:

14.1.1. Pentru functiunea de locuit se va aplica formula: nr. unitati locative x 1,5 pentru
situatia unitatilor locative de pana la 100mp utili, respectiv nr. unitéti locative x 2 pentru
unitatile locative de peste 100mp utili. La numarul rezultat se vor adauga 10% dintre locuri
de parcare pentru vizitatori. Valorile rezultate se vor rotunji mereu in sus.

14.1.2.Pentru locuinte colective, se vor aplica prevederile RGU 525/1996 , jumatate din
locurile de parcare sa fie in spatii acoperite.

14.1.3. Pentru functiunile: comert, birouri, servicii, cultura si culte, administrative,
educationale, mica productie se instituie necesitatea unui loc de parcare pentru
autoturisme la fiecare 80mp utili, dar nu mai putin de 3 locuri.

14.1.4. Parcarile pentru autoturisme se vor asigura exclusiv pe parcela reglementats
/autorizata
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14.1.5. In situatia parcarilor amplasate la sol se va pastra o distanta minima de 5m fata de
ferestrele camerelor de locuit ale apartamentelor de la parter.

14.1.6. Atunci cénd necesarul de locuri de parcare depdseste 20 de unitdti se impune
rezervarea a 3% dintre ele pentru vehicule electrice.

14.1.7. Necesarul minim de locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati se va stabili
procentual conform legilor in vigoare.

14.2. Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru biciclete se va face
functie de destinatia constructiilor, respectiv la constructii colective se va prevedea un spatiu
comun , dimensionat astfel : 1 loc bicicleta / 5 unitati locative.

14.3.Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule este de 2,5 x
5,0 m dacé parcarea se efectueaza in unghi sau la 90, respectiv de 2,0 x 6,0 m dacé parcarea
se efectueaza longitudinal in lungul c&ii de acces.

15. Spatii verzi

15.1. Se considera spatiu verde suprafata situata pe sol natural, fara subsol construit sub
aceasta si care este acoperita in totalitate cu pamant natural ce sustine vegetatie. Nu se
considera spatiu verde suprafata finisata cu dale inierbate.

15.2. La calculul suprafetei totale de spatiu verde se includ doar acele suprafete ce indeplinesc
conditiile: care au suprafata minima de 4mp, precum si locurile de joaca pentru copii publice
de pana la 200mp finisate cu pardoseala cauciucata si amenajate pe sol natural. '

15.3. Necesarul minim de spatii verzi se stabileste conform reglementarilor fiecdrei UTR. in
situatia Tn care se propune (si) functiunea de locuit, se va indeplini suplimentar conditia de
10mp de spatii verzi la fiecare unitate locativa propusa.

15.4. Necesarul de arbori plantati se stabileste prin indeplinirea cumulata a urmatoarelor conditii:
15.4.1. Pentru fiecare 3 locuri de parcare la sol se impune plantarea unui arbore.
15.4.2. Pentru fiecare 50mp de spatii verzi se impune plantarea unui arbore.

15.5. Se stabileste metodologia de receptionare a spatiilor verzi in cadrul procesului de
7 rec:etlonareaautorlzatulor de onstru:re ve21 Anexa
. Aspectul exterior-al constructiiio: aa e

16.1. Se interzice reproducerea stilurilor istoric:e

16.2. Se incurajeaza volumetriile si compozitiile specifice zonei rurale. Pentru lucrarile supuse
avizarii / autorizarii in satele: Corpadea Dezmir, Pata, Bodrog, si Campenesti(zona vatra
satului) se impune realizarea unui studiu prin care s se dovedeasca integrarea in specificul
rural.

16.3. Acoperisurile vor fi de tip sarpanta si vor avea pantd de minim 15 grade &i maximum 70
grade si vor fi finisate cu tigla ceramica sau tabla faltuitd. Prin exceptie se accepta acoperis
cu pante mai mici daca acesta este acoperit cu strat vegetal ce contine plante specifice zonei.

16.4. Fatadele se vor finisa cu tencuialad de culoare deschisa. Alte finisaje admise in asociere cu
tencuiala sunt: caramida, lemn tratat sau piatra.

16.5. Tamplariile vor avea nuantele: alb, gri, negru sau finisaj lemn.
parapeti din inox la locuinte.

6 Se interzic urmatoarele:

17.1. In toate situa’giile inaltimea maxima imprejmuirilor va fi de 2,2m.

17.2. Spre domeniul public, imprejmuirile se vor realiza dintr-un soclu opac cu in&ltimea maxima
de 80cm, vor avea inaltimea maxima de 1,80 iar partea superioara ramasa se va realiza din
montanti / panouri / grilaje ce permit vizibilitatea Tn ambele directii. Se permite dublarea
imprejmuirilor cu vegetatie.

17.3. Finisarea Tmprejmuirilor se va corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe parcela si
se vor putea finisa cu: tencuiala de culoare alba, caramida, lemn tratat ce pastreaza un
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aspect natural sau piatra. Partea superioara se va putea finisa cu: lemn tratat ce pastreaza
un aspect natural, caramida / piatra tesuta cu goluri - iar golurile sa reprezinte peste 50% din
partea superioara, metal vopsit in culorile alb / gri / negru.

eglementate / autorizate.

18.1. Toate parcele vor avea acces la un drum public prin front definit conform RLU.

18.2. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Se accepta
accesul prin servitute peste o singura parceld. Daca servitutea de acces strabate 2 parcele,
parcela se considera neconstruibild si se impune elaborarea si avizarea unui PUD conform
legii inainte de obtinerea unei autorizatii de construire.

18.3. Strada minima acceptatd este de 8m (pentru strazi noi propuse) din care: 6m partea
carosabila si trotuar minim de 1m pe o parte, 1 m amenajari pe cealata parte, amenajari ce
pot contine: spatii verzi, plantatii arbori in aliniament, mobilier urban, corpuri de iluminat
stradal si insemne rutiere de interzicere a parcarii.

18.4. Strazile infundate ( nu vor putea avea adancimea mai mare de 100m).

18.5.Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in

intravilan se autorizeaza numai cu avizarea prealabilad de catre Compania Nationala de Cai

Ferate C.F.R. — S.A. si Ministerul Transporturilor si Infrastructurii. Zona de protectie se

reglementeaza prin normativele in vigoare, dar nu mai putin de 100m de la axul celei mai
apropiate cai ferate.

19. Metodologia de autorizare in cadrul PUZ-urilor

19.1. In cazul elaborarii PUZ, prima autorizatie de construire din cadrul acestuia se va putea
emite doar pentru elaborare drumuri, retele edilitare, spatii verzi. Ulterior se vor putea obtine
autorizatiile pentru construirea de imobile din cadrul PUZ.

20. Metodologia de receptionare a imobilelor L

20.1. Pentru toate situatiile, procesele verbale de receptie a lucrarilor pentru cl&diri se vor acorda
doar daca existd urmatoarele conditii indeplinite:

20.1.1. Este asigurata bransarea imobilelor la utilitati.

20.1.2. Sunt realizate solutiile de acces si imprejmuire

20.1.3. Spatiile pavate sunt realizate.

20.1.4. Spatiile verzi sunt amenajate conform planuiui de amenajare din autorizatie

20.1.5. In cazul locurilor de joaca pentru copii, acestea sunt echipate conform proiectului
autorizat.

20.1.6.Sunt asigurate cutii postale numerotate pentru fiecare unitate locativa.

20.1.7. Constructiile au functional sistemul de preluare, colectare si deversare a apelor
pluviale.

20.1.8. Sunt finalizate lucrarile de finisaje la fatade conform proiect autorizat.
20.1.9. invelitoarea se prezintd conform proiect autorizat.

20.1.10. In cazul locuintelor colective se impune sa fie realizate la cheie: finisajele n casa
scarii, parapeti la balcoane, logii, podeste, rampe de scara supa caz, lift functional in
cazul in care acesta este prevazut, marcaje ale parcarilor.

20.2. Pentru situatiile reglementate prin PUZ:

20.2.1. Receptia primei cladirii va fi conditionata de receptia drumurilor, lucrarilor edilitare, a
dotarilor publice si a spatiilor verzi.
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21.1. Spatiile publice, drumurile, spatiile verzi si dotarile publice prevazute prin PUZ se vor putea
ceda catre Consiliul Local Apahida spre detinere si administrare, prin procedee juridice n
vigoare, doar dupa receptionarea acestora conform autorizatiei emise.

) CAPITOLUL 4
INTRAREA IN VIGOARE S| REGLEMENTAREA SITUATIILOR
TRANZITORII

22. Intrare in vigoare _
22.1. Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu prin aprobarea de catre
Consiliul Local al Comunei Apahida.

22.2. Prezentul vine in completarea Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General al Comunei Apahida - 2004. El va functiona in paralel cu Vol. Il al actualului

regulament.

23. Reglementarea situatiilor tranzitorii

23.1. Documentatiile de urbanism ce au obtinut Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism a Consiliului Judetean Cluj obtinut inainte de intrarea in vigoare a
prezentului Regulament se vor putea aproba fara respectarea prevederilor acestuia.
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