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ARTICOLUL 1: ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM (RLU)
(1) Prezentul regulament aferent Planului Urbanistic Zonal Tnsoteste, expliciteaza si
reglementeaza modul de aplicare al prevederilor P.U.Z. referitoare la modul concret de
utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor
construite, amenajarilor si plantatiilor.
(2) Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor in zona
reglementata prin prezenta documentatie, indiferent de proprietarul sau beneficiarul
acestora.
(3) Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat
si plantat, Tn vederea imbunatatirii calitatii vietii si dezvoltarea echilibrata a localitatilor, in
interesul general al tuturor membrilor comunitatii.
(4) Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului
Urbanistic Zonal si, implicit, a Regulamentului Local de Urbanism, se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Intrarea in vigoare

(1) Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu prin aprobarea de catre
Consiliul Local Apahida.

(2) Prezentul regulament completeaza Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General al comunei Apahida.

Reglementarea situatiilor tranzitorii

(1) Certificatele de Urbanism emise anterior intrarii in vigoare a prezentului Regulament
produc efecte pe toata perioada de valabilitate a acestora. In cazul cererilor de prelungire a
valabilitatii Certificatelor de Urbanism emise anterior, prelungirea se va face in
conformitate cu prevederile prezentului Regulament.

(2) Autorizatiile de Construire emise anterior intrarii Tn vigoare a prezentului Regulament
produc efecte pe toatda perioada de valabilitate a Autorizatiei. In cazul cererilor de
prelungire a valabilitatii Autorizatiilor de Construire emise anterior, autoritatea publica va
avea in vedere, la solutionarea unei astfel de cereri si existenta sau nu a unor diferente
majore intre acestea si prescriptiile prezentului Regulament privind servitutile de utilitate
publica, alte restrictii.

ARTICOLUL 2:  BAZA LEGALA A ELABORARII
(1) La baza elaborarii regulamentului de fata stau:
= Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul actualizata;
= Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism;

1



PLAN URBANISTIC ZONAL SI DTAC PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE LA
UTILITATI, IMPREJMUIRE, EXTINDERE, SUPRAETAJARE, SCHIMBARE DESTINATIE DIN IMOBIL INDUSTRIAL N CLADIRE MIXTA

= Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R.mgiﬁéww@(ﬁetﬂwr_bggﬁétgi
Ghidul de aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.&IBudi(2DahiED.04.2000;

= Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul—pﬁ%oﬁl- ; i Wi
zonal — elaborat de Institutul National de Cercetare Der%?%’r[E é%%ﬂﬁ%%%wgpare
Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT BUCURESTI indicativ GM 010-2000, aprobat
prin Ordinul M.L.PAT. nr.176/N/16.08.2000;
= QOrdonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;
=  Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate publica
privind mediul de viata al populatiei;
= Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si
completarile ulterioare;
= Reglementarile cuprinse in planurile urbanistice generale ale unitatilor
administrativ-teritoriale din care face parte zona studiata, si in regulamentele locale
de urbanism aferente planurilor urbanistice generale aprobate, precum si celelalte
acte legislative specifice sau complementare domeniului;
= Codul Civil.
(2) Regulamentul Local de Urbanism detaliaza prevederile Regulamentului General de
Urbanism in conformitate cu conditiile specifice fiecarei zone.
(3) In cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii (toate
documentatiile care au stat la baza elaborarii PUZ).

ARTICOLUL 3: DOMENIUL DE APLICARE
(1) Prezentul Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri din zona
reglementata prin prezentul PUZ.
(2) Prezentul Regulament Local de Urbanism stabileste reguli aplicabile atat la nivelul
unitatii administrativ teritoriale, per ansamblul ei, cat si la nivelul parcelei cadastrate,
reglementand conditiile si limitele dreptului de construibilitate.
(3) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate
prevederile prezentului Regulament, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru
realizarea prezentelor prevederi.
(4) Autorizatiile de construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor
prezentului regulament precum si atunci cand este cazul, a eventualelor Planuri Urbanistice
de Detaliu (PUD).
(5) La emiterea autorizatiior de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea,
pe langa prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor
aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau
un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea
autorizatiilor de construire se vor lua masuri pentru asigurarea securitatii si sanatatii
oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie
fata de riscurile naturale de inundatii ori alunecari de terenuri, pentru protejarea si
conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea
vestigiilor arheologice.
(6) Autorizatiile de construire vor fi emise direct Tn baza prevederilor Planului Urbanistic
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Zonal in acele zone pentru care prezentul regulament cupbngieal regiemantyi Safaring
regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor si un Plan UrGkmiskis-Berbattaliu nu este

solicitat in mod obligatoriu prin prezentul Regulament. Date: 01.08.2024 11:32:08
Reason: Vizat spre neschimbare
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Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DEgltaOGUMREia'aﬁi

Claudiu-Dani€l
TERENURILOR Date: 01.08.2024 11:32:08
Repsor=razet-apreneschmbare

ARTICOLUL 4: REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan
este permisa pentru functiunile si conditiile stabilite de lege. Autoritatile administratiei
publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea suprafetelor de
teren afectate de constructii spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.
(2) Autorizarea executarii constructiilor pe terenuri agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament. Anterior emiterii autorizatiei de
construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau
definitiv, conform legii. Destinatia acestor terenuri se reprezinta in partea desenatd a
Planului Urbanistic Zonal.
(3) Autorizarea executarii constructiilor si amenajdrilor pe terenurile cu destinatie
forestiera din extravilanul si intravilanul localitatii este permisa cu avizul organelor
administratiei publice de specialitate si respectand prevederile Legii nr. 46/2008 — Codul
Silvic al Romaniei. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei
suprafete cat mai mici din cultura forestiera.
(4) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare
exploatarii si prelucrarii resurselor in zonele delimitate conform legii, care contin resurse
identificate ale subsolului, este interzisa. Autorizarea executarii constructiilor industriale
necesare exploatarii si prelucrarii resurselor identificate ale subsolului se face de catre
consiliile judetene sau consiliile locale, dupd caz, cu avizul organelor de stat specializate. In
cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii. Terenurile cu resurse
ale subsolului se reprezintd Tn plansele de TNCADRARE IN TERITORIU sau/si de
REGLEMENTARI ale Planului Urbanistic Zonal.
(5) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si
in cuvetele lacurilor, precum si Tn zona de protectie a platformelor meteorologice este
interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de
traversare a albiilor, cursurilor de apa, lucrarilor de gospodarire a apelor, precum si cele
prevazute in prezentul Plan Urbanistic Zonal. Autorizarea executarii lucrarilor prevazute mai
sus este permisa numai cu avizul autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea
masurilor de apdrare a constructiilor respective Tmpotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de
protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si captare a
apelor. Aceste resurse de apd sunt puse in evidentd in plansele de INCADRARE iN
TERITORIU sau/si de REGLEMENTARI ale Planului Urbanistic Zonal.
(6) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor, care prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural depreciaza valoarea peisajului, este interzisa in zone
naturale protejate.
(7) Autorizarea executarii lucrarilor de construire Tn zonele care cuprind valori de
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patrimoniu cultural construit de interes local, declarate ghagihdinjstigrbel bGuBsrdhta
Patrimoniului National, precum si ale altor autoritati si delimitd&ZkndrfieDaniegii, se face cu

avizul serviciilor publice descentralizate din judet si zonaIE)aﬁ%'tmfig_&g?%4 @Ii]:b%zzg_gz
autorizarea executarii lucrarilor de construire se va face doeﬁeaﬁ%: XBE TR HS‘ZE are
solicitant a certificatelor de descarcare de sarcind arheologica, respectiv dupa declasarea
monumentului istoric protejat. Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca
obiect cercetarea, conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor
istorice de importanta nationala, se face cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor n
conditiile stabilite prin prevederile legale. Zonele construite protejate se prezinta Tn cadrul
plansei de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic Zonal.

ARTICOLULS5: REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

(1) Autorizarea executarii lucrarilor de construire sau amenajare in zonele expuse la riscuri
natural (alunecari de teren, terenuri mldstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, dislocari de
stanci, zone inundabile etc.), cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor
acestora si a celor prevazute in prezentul plan urbanistic zonal, este interzisa. Zonele
expuse la riscuri naturale sunt puse in evidents in cadrul plansei de REGLEMENTARI a PUZ.
(2) Autorizarea executarii lucrarilor de construire in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute si de protectie a sistemelor de alimentare cu energie
electrica, a conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si a altor asemenea
lucrari de infrastructura, este interzisa, cu exceptia lucrarilor care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea, respectiv eliminarea efectelor acestora. Zonele expuse
la riscuri tehnologice sunt puse in evidentd n cadrul plansei de REGLEMENTARI a PUZ.
(3) Autorizarea executarii lucrdrilor de construire, care prin natura si destinatia lor pot
genera riscuri tehnologice, se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat
conform prevederilor legale.
(4) Constrangerile legate de disfunctionalitati ale echiparii tehnico-edilitare sau de lipsa
acesteia, precum si asigurarea echiparii edilitare, se reprezinta in plansele de echipare
tehnico-edilitara ale PUZ. Autorizarea executarii lucrdrilor de construire pe terenuri care au
fost rezervate pentru lucrari de utilitate publica este interzisa.

ARTICOLUL 6: REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face curespectarea conditiilor si recomandarilor

de orientare fata de punctele cardinale, conform Regulamentului General de Urbanism (H.G.

525/1996).

Amplasarea fata de drumurile publice

(1) Tn zona drumurilor publice se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate

ale administratiei publice locale si ale autoritatilor competente potrivit legii:

e constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si
exploatare;

e parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie, inclusiv
functiunile lor complementare;

e conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice,
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electrice, de telecomunicatii, alte instalatii sau constructii dpafiestigeigned by: Salanta
(2) Autorizarea executdrii lucrarilor de construire, cu alte funcfilaiidiceBanigk mentionate
mai sus, este permisa cu avizul autoritatilor competente. Date: 01.08.2024 11:32:08
Amplasarea fata de aliniament Reason: Vizat spre neschimbare
(1) In sensul prezentului Regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea
privatd si domeniul public. Tn situatiile Tn care Planul Urbanistic Zonal prevede realinieri,
aliniamentul se considera cel rezultat Tn urma modificarii limitei dintre proprietatea privata
si domeniul public.
(2) Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind
zonele si subzonele functionale si unitatile teritoriale de referintd cuprinse in prezentul
Regulament.
(3) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fata de
aliniament se face conform legii si in conditiile prezentului regulament privind derogarile.
(4) Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor.
Amplasarea in interiorul parcelei
(1) Conditiile de amplasare a cladirilor in interiorul parcelei sunt precizate in cadrul
reglementarilor privind zonele, subzonele si unitatile teritoriale de referinta
cuprinse in prezentul Regulament.

ARTICOLUL 7: REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII
Accesuri carosabile
(1) Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.
(2) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si a autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestuia.
Accesuri pietonale
(1) Autorizarea executarii lucrarilor de construire si amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

ARTICOLUL 8: REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
Racordarea la retele publice de echipare edilitara existente
(1) Autorizarea executdrii lucrarilor de construire este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa si de energie
electrica.
(2) Pentru toate categoriile de constructii se pot obtine derogari de la alineatul de mai sus,
cu avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obligd sa
prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga
fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

Realizarea de retele edilitare

(1) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta de catre
investitor sau beneficiar, conform legislatiei in vigoare la momentul obtinerii Autorizatiei de
construire.
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ARTICOLUL 9:  REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUN#;g; EFRENYRIGH: RENFRY

CONSTRUCTII Claudiu-Danie!

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete @@@&Mﬁnﬁﬂfﬁ\”ﬁﬁmﬂe

alaturate, in vederea realizarii de noi constructii.

(2) Autorizarea executarii parcelarilor in baza prezentului Regulament, este permisa numai
daca pentru fiecare lot in parte se respecta conditiile specificate in fiecare unitate
functionala.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor si conformarii volumetrice

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
functiunea constructiei si functiunea dominantd a zonei, stabilita prin prezenta
documentatie de urbanism.

(2) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament se face conform legii.

(3) Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate
si detaliate Tn cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si
unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul Regulament.

(4) Conformitatea volumetrica se realizeaza prin observarea, aplicarea si respectarea
valorilor maxime ale indicilor urbanistici, adica a procentului de ocupare a teritoriului si a
coeficientului de utilizare a terenului, precum si a regimului maxim de Tnaltime, asa cum
aceste valori sunt stabilite prin prezentul regulament pentru fiecare unitate teritoriala de
referinta.

(5) Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de
Tnaltime caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egala
cu valoarea maxima stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite
prin prezentul regulament sa conduca la posibilitatea unei constructii de a atinge Tn mod
simultan valorile maxime permise. Constrangerea data de catre cei doi indici urbanistici
fmpreuna cu regimul de inaltime este una rezultatd prin restrictionarea simultana si
comuna conform valorilor maxim admise.

Iniltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de Tnaltime,
respectiv a Tnaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind unitatile
teritoriale de referint3 cuprinse in prezentul Regulament. n situatiile in care se previd atat
un regim maxim de inaltime, cat si o indltime maxim admisa, aceste conditii trebuie
indeplinite cumulativ.

(2) In conditiile Tn care caracteristice geotehnice o permit, este admisd realizarea unui
subsol.

(3) Este permisa realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul
Regulament o interzice.

(4) In cadrul reglementdrilor prezentului regulament, Tndltimea constructiilor se m&soara
de la cota terenului natural, Thainte de executarea lucrarilor de construire, Tn punctul cel
mai Tnalt.

(5) In cazul clddirilor amplasate pe terenuri in pantd, Tndltimea maximd admisd poate fi
consideratd pe intreaga amprents la sol a cladirii. in aceasta situatie, nici un punct al cladirii
nu va depasi planul paralel cu terenul.

(6) Nivel retras (prescurtat: R)— nivel ale carui limite exterioare, in proiectia orizontala, sunt
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retrase fatd de cele ale nivelului inferior. Tn sensul prezentului reRidjital BNt gneel 81 rebianse
va retrage de la minim doua fatade ale cladirii, cu minim 1.5mClaudiu-Daniel
Date: 01.08.2024 11:32:08

Aspectul exterior al constructiilor Reason: Vizat spre neschimbare

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; (HG 525/1996, Art.
32).

(2) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
conformare, functiune, volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri,
raport gol-plin, materiale utilizate, Tnvelitoare, paleta cromatica s.a. — depreciaza valoarea
peisajului si intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa; (HG 525/1996,
Art. 32).

(3) Se vor respecta reglementarile la nivelul zonelor si subzonelor functionale si a unitatilor
teritoriale de referintd privitoare la elemente arhitecturale, volumetrie, materiale,
cromatica, decoratiuni.

ARTICOLUL 10: REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se
emite numai daca exista posibilitatea asigurarii acestora in interiorul parcelei pentru care se
solicita autorizatia de construire.

(2) In cazul imposibilitdtii tehnice a asigurérii, in interiorul parcelei, a spatiilor de parcare
prevazute prin prezentul Regulament, sau Tn cazul existentei unor restrictii privind
realizarea de spatii de parcare, se va dovedi asigurarea parcajelor in conformitate cu
prevederile din cadrul reglementarilor zonelor si subzonelor functionale / a unitatilor
teritoriale de referinta cuprinse Tn prezentul regulament.

(3) Numarul minim al locurilor de parcare ce trebuie asigurate in conditiile alin. (a) se
stabileste in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din
cadrul reglementarilor zonelor si subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de
referinta cuprinse in prezentul regulament.

Spatii verzi

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul
reglementarilor la nivelul zonelor si subzonelor functionale si a unitatilor teritoriale de
referinta cuprinse in prezentul Regulament.

(2) Vegetatia Tnalta matura va fi protejata si pastratda, conform conditiilor prevazute la
nivelul zonelor si subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de referinta.
Proiectele pentru autorizarea lucrarilor de construire (DTAC) vor cuprinde in planul de
situatie pozitia exacta, esenta si circumferinta trunchiului pentru arborii maturi existenti pe
parceld, inclusiv a celor propusi pentru tdiere, precum si pozitia exacta si esenta pentru
arborii propusi spre plantare prin proiect. Prin arbori maturi se intelege, in sensul
prezentului regulament, arborii a caror trunchi, masurat la 1 m deasupra solului, are o
circumferinta egala sau mai mare decat 50 cm.

(3) La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii
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sau acestea sunt degradate, se vor planta arbori, confornmjgnefiicigied byinSaRetel
reglementdrilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de ReferiGudupidarielin prezentul
Regulament, cu respectarea urméatoarelor conditii: Date: 01.08.2024 11:32:08
e pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi s'?a i E)lrkrzma}jggﬂ?nr}eer% i ebare
tehnice
e arborii vor avea Tnaltimea minima de 2,50 m

e distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,5 m.

Tmprejmuiri

(1) Autorizarea executarii Tmprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Indltimea nu va depasi 2,2 m. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce
priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul
parcelei sau Tn planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice
(policarbonat, plexiglas, pvc, s.a.). Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
Tmprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente.

(3) Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil,
cu acordul vecinului. Tmprejmuirea spre spatiul public va fi prevdzutd cu nise dedicate
pentru amplasarea contoarelor.
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Il1l. ZONIFICAREA FUNCTIONALA Digitaly signed by: Sdanta

Date: 01.08.2024 11:32:08
Reason: Vizat spre neschimbare

ARTICOLUL 11: UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE

(1) Zonificarea functionald propusa prin planurile urbanistice existente, realizata in functie
de categoriile de activitati pe care le cuprinde zona studiata si de ponderea acestora in
teritoriu, a fost respectata si detaliata prin PUZ-ul actual si este evidentiata in plansa de

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE.
(2) Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a

constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale.
(3) Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate.
(4) Destinatia stabilita pentru zona studiata prin prezenta documentatie de urbanism este
urmatoarea:

e Lc- Locuinte colective si functiuni complementare

e Va-2Zonaverde curol de agrement si sport

e TE - Zona echipamente tehnico-edilitare

e Ccr —Zona cdi de comunicatie rutiera si parcaje
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SPIQWM'DA'EH.GR

Claudiu-Daniel

FUNCTIONALE Date: 01.08.2024 11:32:08
- Reasorr-rzasprereschmbare

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
Tn cadrul zonei studiate se propun urméitoarele zone functionale:
e Lc- Locuinte colective si functiuni complementare
e Va-2Zonaverde curol de agrement si sport
e TE - Zona echipamente tehnico-edilitare
e Ccr —Zona cdi de comunicatie rutiera si parcaje

STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI
Unitatea teritoriald de referinta face obiectul unor prevederi organizate conform urmatorului
continut:

SECTIUNEA | CARACTERUL ZONEI
ARTICOLUL 1 Conditionari GENERALE
ARTICOLUL 2 Servituti
SECTIUNEA II UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 3 Utilizari admise
ARTICOLUL 4 Utilizdri admise CU CONDITIONARI
ARTICOLUL 5 Utilizari interzise
SECTIUNEA IlI CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE si CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 6 Caracteristici ale parcelelor
ARTICOLUL 7 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
ARTICOLUL 8 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
ARTICOLUL 9 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld
ARTICOLUL 10 Conditii de acces si circulatii
ARTICOLUL 11 Stationarea autovehiculelor
ARTICOLUL 12 Tndltimea maxim3 a cladirilor
ARTICOLUL 13 Aspectul exterior al cladirilor
ARTICOLUL 14 Conditii de echipare edilitara
ARTICOLUL 15 Spatii verzi
ARTICOLUL 16 Tmprejmuiri
SECTIUNEA IV POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR
ARTICOLUL 17 PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
ARTICOLUL 18 COEFICIENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI

1
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Digitally signed by: Salanta
Lc- Locuinte colective si functiuni complementare  Claudiu-Daniel

Nata: N1 NQ 2N24 11:-22:-NQ
DAlC UL U0 2027 T19200

Reason: Vizat spre neschimbare

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

Zona din imediata vecinatate este la momentul actual dezvoltatad, avand conturat un caracter rezidential pe
latura de vest a Strazii Libertatii, siare o accesibilitate crescuta datorita proximitatii drumului national DN 1C,
spre care se face legdtura prin intermediul Strazii Libertdtii. Imediata vecinatate este preponderent
construita, existand la momentul actual imobile de locuinte colective si un restaurant. Spre sud , precum si
vest, se observa o puternica tendinta de orientare spre functiunea de locuinte colective.

ARTICOLUL 1: CON DITIONARI GENERALE

Tn zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze
naturale, electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea, autorizarea
lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de
siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice
conform normelor in vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic Zonal, se coreleaza in permanenta cu
modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si care nu pot fi
pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de construire pana la inlaturarea riscului.
Inldturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al administratorului/lor infrastructurii.

ARTICOLUL 2: SERVITUTI

Se declarad de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cailor de comunicatie: deschiderea,
alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrarile aferente, poduri, s.a. precum si
terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone de
protectie a surselor de apa, s.a. si lucrarile necesare pentru realizarea lucrarilor de infrastructura pentru
asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se va face in
baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile
de Tmbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de aparare impotriva
inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 3: UTILIZARI ADMISE
* Locuinte colective;

* Functiunea de locuire este permisa doar la nivelurile supraterane: parter, mansarda, eta.
Demisolul si subsolul pot avea doar functiuni de spatii tehnice/ garaje/ depozitare.

ARTICOLUL 4: UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
* Se admit functiuni complementare, compatibile cu locuirea: comert alimentar si nealimentar,
servicii de interes si cu acces public, servicii profesionale(inclusiv ateliere de reparatii, service
piese mici), servicii manufacturiere nepoluante, servicii medicale ambulatorii, spatii pentru
educatie, alimentatie publica in spatii rezultate din conversia functionala a locuintelor de la
parterul cladirilor de locuit existente sau in cladiri dedicate noi, cu urmatoarele conditii:
o atat accesul publicului, cat si accesurile de serviciu (pentru aprovizionare / evacuarea
deseurilor etc) sa fie separate de accesul locuintelor;
o sa nu fie generatoare de poluare de orice tip(fonica, luminoasa, etc) pentru apartamentele
invecinate.
* Se admite extinderea si mansardarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare,
echipare si configurare, precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului

12
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ARTICOLUL 5: UTILIZARI INTERZISE

prevazute de prezentul regulament. Digitally signed by: Salanta
Claudiu-Daniel

Date: 01.08.2024 11:32:08

Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enupg%[a\ﬁgw@%himbare

Functiuni sau procese tehnologice generatoare de riscuri sau care produc poluare de orice natura
(fonica, chimica, s.a.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se incadreaza
la "utilizari admise cu conditionari”;

Functiuni de productie industriala (hala de productie sau depozitare, s.a.) sau agricola;

Functiuni de depozitare si comert en gros, indiferent de gabaritul acestora;

Functiuni de crestere a animalelor;

Locuinte unifamiliale amplasate izolat, cuplat sau insiruit pe parcel3;

Lucrdri de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente;

Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatire funciara.

SECTIUNEAIll:  CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 6: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
Se considera construibile parcelele care indeplinesc simultan urmatoarele conditii:

o suprafata parcelei sa fie mai mare sau egala cu 2000 mp;
o frontul la strada sa fie de minim 20 metri;

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate
sa indeplineasca conditiile mai sus mentionate.

ARTICOLUL 7: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se vor respecta retragerile fata de aliniament de pe plansa de Reglementdri urbanistice-Zonificare, astfel:

Constructiile se vor retrage cu 6 metrifata de aliniament, la frontul de pe Strada Libertatii;
Constructiile se vor retrage cu 4 metri fata de aliniament, la fronturile de pe strazile secundare-
drumul public de pe latura de sud;

Tn cazul identificarii unei reguli de retragere de la aliniament a constructiilor invecinate, toate
constructiile noi vor respecta regula de aliniere impusa de constructiile existente;

Tn cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care s
nvecineaza cu spatiul public.

ARTICOLUL 8: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE

PARCELEI

Se vor respecta retragerile fata de limitele laterale si posterioare de pe plansa de Reglementdri urbanistice-
Zonificare, astfel:

Fata de limitele laterale de proprietate cladirile se vor retrage cu minim 3 metri;

Fata de limitele laterale se va respecta o retragere de jumatate din indltimea constructiei masurata
la streasina sau cornisa ultimului nivel intreg(neretras), in cazurile in care pe parcela invecinata
exista constructii care au incaperi de locuit orientate spre noile imobile propuse, iar distanta intre
imobilele existente si cele propuse este mai mica decat inaltimea la cornisa a celei mai inalte
dintre ele, masurata la ultimul nivel intreg( neretras).

n cazul identificdrii unei reguli de retragere de la limitele laterale a constructiilor invecinate, toate
constructiile noi vor respecta regula de aliniere impusa de constructiile existente;

Fata de limita posterioara de proprietate cladirile se vor retrage cu minim 6 metri.

ARTICOLUL 9: AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi mai mare sau egala cu jumatate
din inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 6 metri;
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= Se admit exceptii in situatia in care constructiile vor fi alipite, cu reprigftarsadiejiiegtlorSintse
de la limitele de proprietate si in conformitate cu prevederil€lpriding Dariigirea impotriva
incendiilor. Date: 01.08.2024 11:32:08
Reason: Vizat spre neschimbare

ARTICOLUL 10: CONDITII DE ACCES SI CIRCULATII

» Autorizarea constructiilor se va face doar in urmatoarele conditii:

= Exista posibilitatea de acces direct la drumurile publice, conform destinatiei constructiei, sau se
prezinta dovada unui drum de servitute care asigura conexiunea parceleila un drum public.

= Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00m dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;

= Tn cazul fronturilor continue la strad4 se va asigura la fiecare 30,00 metri de front cite un acces
carosabil In curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor;

» Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Prin accesuri pietonale
se intelege totalitatea cdilor de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi; trotuare,
strazi pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz,
pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

» Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare;

» Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu
avizul administratorului drumului;

» Acccesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face
direct din domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati
stabilite prin legislatia specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sa nu
stanjeneasca circulatia pietonala si auto.

» Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la
accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, persoanele cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care
folosesc scaune cu rotile; in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare.

* Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la
nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

* Modernizarea drumurilor publice va trata toata ampriza drumului aflata in proprietatea publica
proiectul tratand inclusiv accesurile la proprietati, spatiile verzi din lungul drumurilor, iluminatul
public, zonele de stationare pe domeniul public, trotuarele, rigolele si alte amenajéri specifice; in
zona drumurilor publice comunale, judetene, nationale vor fi prevazute tubulaturi pentru
infrastructura de telecomunicatii;

» Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii si
preluarea lor in mod controlat;

» Platformele si traseele de circulatie vor urmari suprafata terenului natural. Accesurile si
amenajarile din incinta vor tine cont de accesul masinilor de interventie: pompieri, salvare;

* Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil dimensionat conform HGR
525/1996 dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate.

ARTICOLUL 11: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

» Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice; In cazul in care nu se pot asigura parcarile in interiorul parcelei, se va face dovada
asigurarii acestora la o distanta de maxim 250m de constructiile noi;

14



PLAN URBANISTIC ZONAL SI DTAC PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE LA
UTILITATI, IMPREJMUIRE, EXTINDERE, SUPRAETAJARE, SCHIMBARE DESTINATIE DIN IMOBIL INDUSTRIAL N CLADIRE MIXTA

* Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule miqmgiﬁa]ig/zs@néd)by;iegayamai
loc de parcare pentru biciclete de 0,5x 2,0m; Claudiu-Daniel

= Parcérile vor respecta o distantd de minim 5.00 metri fat3 de ferestk2abe:4M0812024 154:82:08
* Necesarul de parcaje se va diemnsiona astfel: Reason: Vizat spre neschimbare

= Pentru unitatile locative cu Suprafata utila mai micad decat 100mp, se vor asigura 1.5 locuri de
parcare/unitate locativa;

= Pentru unitatile locative cu Suprafata utila mai mare sau egald decat 100mp, se vor asigura 2
locuri de parcare/unitate locativa;

= Pentru functiunile complementare: comert alimentar si nealimentar, servicii de interes si cu
acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere nepoluante, servicii medicale
ambulatorii, spatii pentru educatie, alimentatie publica, se va asigura cate un loc de parcare la
fiecare 80 mp Suprafata utila, dar nu mai putin de 3 locuri de parcare;

* Pentru toate constructiile, se recomanda ca minim 10% dintre locurile de parcare sa fie prevazute
cu statii de incarcare electrica pentru masini mici.

A w

ARTICOLUL 12: INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

* Regimul de indltime maxim admis este de cinci niveluri supraterane: subsol + parter + 3 etaje +
etaj retras/mansarda (S+P+3+R/M).

= Tndltimea maxim3 admisd a clidirilor, m3surat3 la cornisd sau streasind in punctul cel mai nalt al
ultimului nivel intreg(neretras), nu va depasi 15 metri;

= Tnaltimea maxim3 a clidirilor, masurata la coam3/etaj retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési
18 m.

» Se vaasigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.

ARTICOLUL 13: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

» Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul
si peisajului urban;

» Aspectul cladirilor va t{ine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;

» Constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului si
elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru
infrumusetarea lor;

* Culorile vor fi pastelate, desaturate, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

ARTICOLUL 14: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
» Racordurisibransamente la retelele edilitare existente:
= Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de asigurarea racordarii si/sau bransarii
acestora la retelele existente de apa si de energie electrica.
= Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzis3;
» Realizarea retelelor edilitare:
= Asigurarea cu utilitati ale obiectivelor, respectiv extinderea retelelor de ap3, canalizare, energie
electrica, gaze naturale, completarea infrastructurilor tehnico-edilitare inclusiv amenajarea de
drumuri private conform prevederilor legale, se va face pe cheltuiala beneficiarului si se va
autoriza inainte sau odata cu autorizarea constructiilor;
= Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati,
detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzis3;
= Tn vederea asigurarii calititi mediului construit din intravilanul localititilor se interzice
montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
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sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficareDwﬁ%W%qé@ Bﬁ%tg‘

comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de|agdiapParielra; Montarea
echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subRatea01riQ81 204, In3a B e

sau n nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor ReaseoYdiZat spegiresoisribare

afectarea circulatiei publice; Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de
iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de
fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta naturs;

Apele pluviale:

= Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale si se va evita deversarea
lor in canalizare; Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor
pluviale.

= Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de
evacuare a gazelor arse sia antenelor TV;

in vederea colectarii deseurilor se va asigura o platforma sau un spatiu interior; Platformele

publice destinate depozitarii recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi

imprejmuite si impermeabilizate. Imprejmuirea platformei va fi opacd pana la inaltimea de 1,40m

sitransparenta peste cota de 1,40m.

ARTICOLUL 15: SPATII VERZI

Suprafata spatiilor verzi sau plantate va reprezenta minim 25 % din suprafata parcelei; se
considerd spatiu verde si acoperisurile inierbate care sunt amenajate si ofera acces tuturor
utilizatorilor imobilului;

Se va planta minim un arbore la fiecare 50 mp de spatiu verde;

Se va asigura un minim necesar de 10mp spatii verzi/unitate locativa, amenajat pe parceld sau la
maxim 250 mp de constructie;

Se vor planta specii locale de arbori si pomi.

ARTICOLUL 16: TMPREJMUIRI

Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei si se recomanda sa fie retrase
fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta
pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

Este permisa amplasarea unei constructii de gabarite mici In ansamblul Tmprejmuirii, cu rol de
securitate;

Gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente, vor avea inaltimea
de maxim 1.70m, vor avea un soclu opac de maxim 0.60m si vor putea fi dublate de gard viu;
gardurile dintre proprietati vor fi opace, transparente dublate cu gard viu, sau exclusiv gard viu si
vor avea inaltimea maxima de 2.00m;

Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la
aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere etc.

SECTIUNEAIV:  POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR

ARTICOLUL 17: PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI

POT maxim = 45%

ARTICOLUL 18: COEFICIENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI

CUT maxim =1.8
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Digitally signed by: Salanta
Va — Zona verde cu rol de agrement si sport Claudiu-Daniel

Data- 01 N2 2024 11-22:-0Q
DaltC U U0 2025 1192, U0

Reason: Vizat spre neschimbare

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

ARTICOLUL 1: CONDITIONARI GENERALE
* Nu este cazul.

ARTICOLUL 2: SERVITUTI

» Se declard de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cadilor de comunicatie:
deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrarile aferente,
poduri, s.a. precum si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului:
indiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de ap3, s.a. si lucrdrile necesare pentru
realizarea lucrarilor de infrastructura pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari
de interes public. Identificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a
documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de imbunatatiri funciare,
sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de aparare impotriva inundatiilor ori de
combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii.

SECTIUNEA Il: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 3:  UTILIZARI ADMISE
» Spatii verzisi plantate de folosinta generalg3;
= Circulatii pietonale si carosabile(daca este imperativ);
* Mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;
* Amenajari pentru practicarea sportului in spatii deschise; terenuri de sport;
* Locuri de joaca pentru copii;
* Pavilioane cu activitati flexibile;
» Zonaamenajate pentru petrecerea timpului liber;
* Grupurisanitare spatii pentru administrare siintretinere.

ARTICOLUL 4:  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
» Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv
sau de divertisment, cu conditia sa nu afecteze calitatea si integritatea spatiilor verzi sau plantate
si a de a fi complet demontabile. Dupa demontarea constructiilor temporare, spatiile vor fi aduse
la starea lor initiala.
ARTICOLUL 5: UTILIZARI INTERZISE
= Qrice alte utilizari decat cele enuntate la Utilizari admise si Utilizari admise cu conditionari.

SECTIUNEA 1ll: CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE $I CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 6: CARACTERISTICIALE PARCELELOR
» Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
s Suprafata minima a parcelei construibile este de 500 mp, cu un front la strada de minim 15 m.
= Tn cazul locurilor de joacd pentru copii, suprafata minima a parcelei este de 250 mp.
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ARTICOLUL7:  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENtally signed by: Slanta

= Nu este cazul. Claudiu-Dani€l

) . Date: 01.08.2024 11:32:08
ARTICOLUL8:  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LINMBEKEViiAEGRALEiShare

POSTERIOARE ALE PARCELEI
= Nu este cazul.

ARTICOLUL 9: AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

= Nu este cazul.

ARTICOLUL 10: CONDITII DE ACCES $I CIRCULATII
» Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii
amenajarilor si constructiilor, sau pentru situatii in care deserveste o parceld care nu beneficiaza
de alt acces auto. Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate
profilelor strazilor de acces.

ARTICOLUL 11: STATIONAREAAUTOVEHICULELOR
» Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor.

ARTICOLUL 12:  INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
* Regimul de indltime maxim admis a cladirilor temporare va fi de maxim un nivel suprateran.
Tnaltimea maxima admis3 a cladirilor, m3suratd la cornisd sau streasind in punctul cel maifinalt, nu
va depasi 6,0 metri. Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual
paralel cu terenul situat la 12,0 m de cotele pe inaltime existente ale terenului;

ARTICOLUL 13: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

» Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; Autorizarea executarii constructiilor
si @ amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,volumetrie si aspect exterior -
conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica
s.a. - depreciaza valorile specificului rural, valoarea peisajului si intra in contradictie cu aspectul
general al zonei este interzisa;

* Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei - tencuieli, zugraveli, piatra, caramida, lemn tratat -
aparente, placaje din piatra s.a.; Se interzice utilizarea inoxului, balustriilor din beton sau piatra
precum si a materialelor care contin azbest, poliesteri.

* Cromatica - culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei
fiind recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben s.a.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei
sau peisajului si dispunerea acestora intr-o maniera nespecifica zonei (in diagonala, s.a.);
Materiale lasate aparent precum piatra si caramida nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb
sau alte culori specifice zonei, lemnul |dsat aparent se va trata intr-o cromatica specifica zonei cat
mai apropiata de culoarea naturala a acestuia.

ARTICOLUL 14: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

= Tnvecinatatea terenurilor de sport si a spatiilor de joacd pentru copii vor fi previzute surse de ap3
potabila.

ARTICOLUL 15: SPATII VERZI
» Suprafata spatiilor verzi sau plantate va reprezenta minim 75% din suprafata totala a parcelei.
» Se vor planta specii indigene de arbori si pomi.
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ARTICOLUL 16: IMPREJMUIRI Digitally signed by: Salanta
= Tmprejmuirile nu sunt recomandate, eventual cele din gard viu.  Claudiu-Daniel

» Daca din motive de securitate este necesara realizarea de ?mprejm@@lgbggt@ﬁsg% égeéﬁg)gln
materiale naturale: lemn, piatrd, vegetatie si vor avea o inaltime nBQﬁﬁ%’heVi,%% ﬁ?r&’l?ﬁ%'@mpare

opac cu inadltimea maxima de 60 cm. De asemenea, vor fi dublate cu gard viu.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR

ARTICOLUL 17: PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
* POT maxim = 10%

ARTICOLUL 18: COEFICIENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
* CUTmaxim=0,1
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Digitally signed by: Salanta
TE — Zona echipamente tehnico-edilitare Claudiu-Daniel

Data- 01 N2 2024 11-22:-0Q
DaltC U U0 2025 1192, U0

Reason: Vizat spre neschimbare

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

ARTICOLUL 1: CONDITIONARI GENERALE
* Nu este cazul.

ARTICOLUL 2: SERVITUTI

» Se declard de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cadilor de comunicatie:
deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrarile aferente,
poduri, s.a. precum si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului:
indiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de ap3, s.a. si lucrdrile necesare pentru
realizarea lucrarilor de infrastructura pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari
de interes public. Identificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a
documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de imbunatatiri funciare,
sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de aparare impotriva inundatiilor ori de
combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii.

SECTIUNEA Il: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 3:  UTILIZARI ADMISE
* Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare si activitati conexe — administrative,
sociale, etc;
* Amenajari exterioare;
»  Imprejmuiri;
= Circulatii / platforme carosabile si pietonale.

ARTICOLUL 4:  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
* Nu este cazul.

ARTICOLUL 5: UTILIZARI INTERZISE
= Qrice alte utilizari decat cele enuntate la Utilizari admise si Utilizari admise cu conditionari.

SECTIUNEA lll: CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE $I CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 6: CARACTERISTICIALE PARCELELOR

» Amplasarea cladirilor pe parceld se va face respectand legislatia in vigoare referitor la razele de
protectie sanitara.

ARTICOLUL 7: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
» Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

ARTICOLUL 8: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE I
POSTERIOARE ALE PARCELEI

* Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.
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ARTICOLUL9:  AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DBdMdi5dnBEnACEREAS!

PARCELA Claudiu-Daniel
= Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza. Date: 01.08.2024 11:32:08
Reason: Vizat spre neschimbare

ARTICOLUL 10: CONDITII DE ACCES SI CIRCULATII
» Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute de trecere legal instituita, conform destinatiei
constructiei.

* Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza in conformitate cu
avizul administratorului drumului;

» Acccesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face
direct din domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati
stabilite prin legislatia specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sa nu
stanjeneasca circulatia pietonala si auto.

ARTICOLUL 11: STATIONAREAAUTOVEHICULELOR
* Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

ARTICOLUL 12:  INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
* Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

ARTICOLUL 13: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
» Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;
» Serecomanda plantarea uneibariere de vegetatie pentru izolarea vizuala a obiectivelor edilitare.

ARTICOLUL 14: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

» Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.
» Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

ARTICOLUL 15: SPATII VERZI
* Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

ARTICOLUL 16: TIMPREJMUIRI
* Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR

ARTICOLUL 17: PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
* POT maxim = 60%

ARTICOLUL 18: COEFICIENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
* CUTmaxim=1
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Digitally signed by: Salanta
Ccr — Zona cai de comunicatie rutiera si parcaje Claudiu-Daniel

Nata: N1 NQ 2N24 11:-22:-NQ
DAlC UL U0 2027 T19200

Reason: Vizat spre neschimbare

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

ARTICOLUL 1: CONDITIONARI GENERALE
Nu este cazul.

ARTICOLUL 2: SERVITUTI

Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cailor de comunicatie: deschiderea,
alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrarile aferente, poduri, s.a. precum si
terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone de
protectie a surselor de ap3, s.a. si lucrarile necesare pentru realizarea lucrarilor de infrastructura pentru
asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se va face in
baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile
de imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de aparare impotriva
inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 3: UTILIZARI ADMISE

» Circulatii rutiere si amenajari specifice aferente: platforma cailor de circulatie, lucrari de
sistematizare verticald, poduri, pasaje, iluminat public, semnalizare si orientare rutiers;

» Parcaje organizate in lungul cdii de comunicatie rutiera sau intr-o forma compacta;

» Circulatii pietonale;

* Pista de biciclete;

* Rigole;

* Retele edilitare si bransamente: conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de
transport gaze, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau
constructii de acest gen;

= Spatii verzi;

» Accesurispre parcele riverane;

* Locuri de joaca pentru copii;

= Statii de transport in comun;

* Mobilier urban.

ARTICOLUL 4: UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
* Nu este cazul.

ARTICOLUL 5: UTILIZARI INTERZISE

* Se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de
modernizare sau extindere a tramei stradale;

* Se interzic orice constructiiamenajari pe terenurile rezervate pentru:
o largirea strazilor sau realizarea strazilor propuse
s modernizarea intersectiilor;
= realizarea spatiilor de parcare;
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SECTIUNEAIl:  CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE §| CONFORMBRE:4 |G QNSERYGTHERR A

Claudiu-Dani€l

ARTICOLUL 6: CARACTERISTICI ALE PARCELELOR Date: 01.08.2024 11:32:08

* Nu este cazul. Reason: Vizat spre neschimbare
ARTICOLUL 7: AMPLASAREA CLADIRILOR FA]')-'\ DE ALINIAMENT

* Nu este cazul.
ARTICOLUL 8: AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELEI

= Nu este cazul.

ARTICOLUL 9: AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

= Nu este cazul.

ARTICOLUL 10: CONDITII DE ACCES SI CIRCULATII
= Nu este cazul.

ARTICOLUL 11: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
* Se vor amenaja parcaje in lungul cailor de comunicatie rutiera sau in forma compacta unde este
posibil;
* Dimensiunea minima a unuiloc de parcare pentru autovehicule este de 2.20x 5.00m;
* Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma carosabila a
drumurilor judetene si nationale.

ARTICOLUL 12: INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
» Tnaltimea maxim& admis3 a constructiilor, masuratd la cornisd sau streasind in punctul cel mai
nalt, nu va depasi 5,0 metri.

ARTICOLUL 13: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
* Mobilier urban (statii de autobuz, cosuri de gunoi, banci, locuri de joaca pentru copii, etc.)
= Pentru confectionarea mobilierului urban se vor folosi materiale naturale: lemn, piatra, metal,
elemente ceramice. Este interzisa utilizarea de materiale sintetice: membrane bituminoase,
etc. ;
= Elementele din lemn vor fi tratate cu ulei, baituite sau vopsite in urmatoarele culori: natur, alb,
albastru, maro, gri, verde;
= Pavimente
= Principalele cdi de circulatie rutierd vor avea imbracaminte de asfalt sau pavaje de beton.

ARTICOLUL 14: CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
= Tn interiorul zonei cdilor de comunicatie rutierd pot fi amplasate elemente ale infrastructurii
edilitare, in conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia dispunerii acestora excusiv in
subteran, cu exceptia liniilor aeriene de inalta tensiune;
*» Tn cazul drumului national retelele edilitare vor fi amplasate in afara partii carosabile si a zonei de
siguranta a drumului, conform legislatiei in vigoare.

* Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului de circulatii si conduse spre
emisari sau canalizare publica. Se interzice conducerea acestora in exterior, spre terenurile sau
parcelele invecinate.

ARTICOLUL 15: SPATII VERZI
= Tn lungul cdilor de circulatii vor fiamenajate zone verzi, unde este posibil;

ARTICOLUL 16: TMPREJMUIRI
= Se vor realiza din materiale naturale, specifice locului: lemn, piatra, vegetatie;
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PLAN URBANISTIC ZONAL SI DTAC PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE LA
UTILITATI, IMPREJMUIRE, EXTINDERE, SUPRAETAJARE, SCHIMBARE DESTINATIE DIN IMOBIL INDUSTRIAL N CLADIRE MIXTA

= Tmprejmuirile vor avea o inaltime maxima de 1,60 m, cu un soclu odfgitdnyidigmediayinsaidn e
cm. Claudiu-Daniel
Date: 01.08.2024 11:32:08

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILGRESSON: Vizat spre neschimbare

SECTIUNEA IV:
ARTICOLUL 17: PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
= POT=2%

ARTICOLUL 18: COEFICIENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI

= CUT=0.05
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PLAN URBANISTIC ZONAL SI DTAC PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE LA
UTILITATI, IMPREJMUIRE, EXTINDERE, SUPRAETAJARE, SCHIMBARE DESTINATIE DIN IMOBIL INDUSTRIAL N CLADIRE MIXTA

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA Digitaly signed by: Sdanta

Date: 01.08.2024 11:32:08
Reason: Vizat spre neschimbare

Tn cadrul zonei studiate se propun urmétoarele unititi functionale:
e Lc- Locuinte colective si functiuni complementare
e Va-—2Zonaverde curol de agrement si sport
e TE - Zona echipamente tehnico-edilitare
e Ccr —Zona cdi de comunicatie rutiera si parcaje

Unitatile teritoriale de referinta de mai sus sunt ilustrate grafic in partea desenata a
documentatiei atasata, Tn cadrul plansei 3.Reglementadri urbanistice- Zonificare.

Intocmit,
Arh. Teodora Popa
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