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ELABORARE P.U.Z.

Nr. inregistrare 8/05.02.2024
E CENTRU MULTIFUNCTIONAL, DE SERVICII
' \ A

Ill-a C A MPENESTI

VOLUMUL 1.

CAP. 1 INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

e Denumirea lucrérii: P.U.Z. CONSTRUIRE CENTRU
MULTIFUNCTIONAL DE SERVICII PENTRU PERSOANE DE
VARSTA A lll-a

Beneficiar: SECARA IONEL SI LIVIA GHEORGHINA

CNP 1530525120668 Australia, Reg. Victoria localitatea Mulgrave Str.
Hanwors St. Nr: 32A COD POSTAL 3170, pasaport PE nr. 057230948 din
04.04.2019

e Proiectantul general: S.C. ,, TRIARH” S.R.L. Cluj — Napoca, Str.
Unirii Nr: 3/49,

e Tel./m:0756.098.929

e Subproiectanti, colaboratori:

e Data elaborarii: Septembrie 2023

e Proiect nr. 405/08.2022
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2.BORDEROU GENERAL
Nr. inregistrare 8/05.02.2024

1. Foaia de garda

2. Lista de semnaturi

3. Borderou general

4. Memoriu tehnic

5. Extrase de Carte Funciara Nr: 72997 si 52296

6. Bl beneficiar: pasaport PE nr. 057230948 din 04.04.2019

7. Certificat de Urbanism Nr: 572 din 19.06.2023

1. MEMORIUL GENERAL

1.1.0biectul lucrarii
Prezenta documentatie are ca obiect construirea wunui Centru
Multifunctional de servicii pentru persoane de varsta a Ill — a, accese,
imprejmuire, racorduri si bransamente la utilitati, organizare de santier.
Ampasamentul viitoarei ivestitii este situat in judetul Cluj, comuna Apahida,
sat Campenesti, nr. postal 407037.
1.2. Surse documentare
e P.UG. siR.L.U Comuna Apahida judetul Cluj
e Strdiul de Oportunitate — Aviz favorabil nr. 50 din 31.05.2023
e Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
-Studiu topografic;
Studiu geotehnic;
e Date statistice:
Conform datelor I.N.S. populatia municipiului Cluj Napoca este de 308.000
locuitori, din care 80.223 locuitori au varsta peste 65 ani (26,5%); la nivelul
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judetului Cluj populatia este de 740.858 locuitori, din care — cca. 192.993 locuitori
au varsta peste 65 ani. Nr. inregistrare 8/05.02.2024

Pentru calculul necesarului de locuri de primire/ unitati de servicii pentru
persoane de varsta a lll-a se analizeaza doua scenarii:

SCENAIUL 1:

Apreciind ca:

- din totalul populatiei judetului cu varsta peste 65 ani. numai 20% solicita
servicii in Centre pentru persoane de varsta a lll-a, rezulta un necesar
de 38.598 locuri;

- O unitate medie de servicii pentru persoane de varsta a lll-a este
proiectata pentru o capacitate de 75 locuri,

rezulta un necesar de 498 unitati de servicii pentru persoane de varsta a lll-a.

SCENAIUL 2:

Daca numai pentru 12% din populatia varstnica se asigura locuri de primire/
asistenta/ ingrijire in centre specializate, rezulta un necesar de 23..159 locuri, in
292 unitati cu capacitatea medie de 75 locuri.

Media intre cele doua scenarii indica un necesar de 395 unitati specializate.
In judet functioneaza in momentul de fat& un numér de 25 centre pentru seniori cu
o capacitate totala estimata la 1.250 locuri. Rezulta un deficit de 370 unitati de
servicii pentru persoane de varsta a lll-a, respectiv un deficit mediu de 27.750
locuri. Rezulta de aici necesitatea sustinerii intiativelor de infiintare a unor noi
centre de gen, finantate din fonduri publice sau private.

e Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc
dezvoltarea urbanistica a zonei
- Modernizarea tramei stradale, extinderea retelelor edilitare in
localitatile componente ale Comunei Apahida.

Cap. 2. Stadiul actual al dezvoltarii
2.1. Evolutia zonei
e Date privind evolutia zonei:
Satul Campenesti este atestat istoric relativ tarziu - in anul 1910. Prin politica de

reorganizare administrativa din anii 1980- 1989, satul nu mai are primetru construibil, iar
populatia primeste drept de resedinta in Apahida sau Cluj-Napoca. In localitate raman 15
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locuitori ( 1998)' ca urmare a politicii de organizarea a Consilillor Unice Agroindustriale

de Stat si Cooperatist (C.U.A.S.C.). Dupa anul 1989, populatia reyin %.v hil sedli
astfel in anul 2011 erau inregistrati aproape 160 de Iocuit'oﬁﬁ/i Iﬁ\ra Hﬁ%mé\/%/f%ﬁ%gﬁ%ﬁl

Apahida in anii 2006 -2007 se initiaza concesionarea unor parcele destinate caselor de
vacanta pe malurile lacurilor piscicole, astfel zona piscicola de agrement din satul
Campenesti devine un factor de atractivitate /dezvoltare pentru localitate.

2.2.Incadrarea in localitate

o Pozitia zonei faté de intravilanul localitéatii:

Zona studiata cuprinzand parcelele proprietate privata identificate cu C.F.
nr.72997 -Apahida, cu nr. topo./cad.72997, cu suprafata de 24.000,0mp si CF nr. 52296-
Apahida nr. topo./cad. 52296 cu suprafata de 500,0mp sunt situate in extravilanul satului
Cimpenesti comuna Apahida, Str. Manastirii f.n. Suprafata situata in intravilan se
incadreaza in UTR Le2 — zona pentru locuinte si functiuni complementare; arealul studiat
va fi integral introdus in intravilan in UTR Sz1 - -zona locuinte, servicii si UTR Sz3 —
functiuni complementare — zona de recreere si recuperare, respectiv in UTR Sz2 —
subzona destinata spatiilor anexe — gospodarie comunala. Accesul pe amplasament se
face pe Str. Manastirii si pe Str. Merilor ( DC 154) care asigura legatura cu DN1C (E576),
respectiv cu localitatea Apahida, resedinta de comuna.

e Relationalizarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitieli,
accesibilitatii, cooperérii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de
interes general, elc. :

Accesul pe amplasament se face pe Str. Manastirii si pe Str. Merilor ( DC 154) care
asigura legatura cu DN1C (E576), respectiv cu localitatea Apahida, resedinta de comuna.

in domeniul edilitar, echiparea cu utilitati a obiectivului va contribui la ridicarea calitatii
zonei.

2.3. Elemente ale cadrului natural
e Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de
organizare urbanistica:
- relieful:

1 Proiect privind sistematizarea, organizarea teritoriului si dezvoltarea productiei agricole C.U.A.S.C. - 1979

privind imbunatatirea conducerii si planificarii unitare a agriculturii. Atributiile si modul de functionare ale unitatilor
C.U.A.S.C. au fost stabilite prin Decretul Consiliului de Stat nr. 32/1980. Conform decretului, unitatile agricole de stat
si cooperatiste ,se constituie in consilii unice agroindustriale, forma superioara de organizare si conducere a
agriculturii. C.U.A.S.C.-ul asigura cadrul organizatoric necesar conducerii activitatii agricole, dezvoltdrii economico-
sociale a localitdtilor, concentrdrii productiei, utilizarii unitare a terenurilor, a bazei tehnico-materiale si a fortei de
munca pentru cresterea productiei si implicit a livrarilor de produse agricole catre fondul de stat”.
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Relieful comunei este preponderent deluros, iar clima este temperat-continental3,
cu temperaturi maxime in luna iulie. Satul se afla la o altitudin®mietegi seona 8/0h. 22004
nivelul marii.

- reteaua hidrografica:

Valea Campenesti este o vale de tip obsecvent, cu debite scazute, intre 0,100-
0,250 metri cubi pe secunda, cu scurgere temporara. Tipul de alimentare a vailor este
preponderent pluvial, contributia subterana fiind redusa. Cele mai ridicate valori ale
scurgerii se inregistreaza primavara cu cca 45% din valoarea anuala. Valea a fost
valorificata printr-o amenajare piscicola care cuprinde 6 lacuri si ocupa o suprafata de
103 ha.

Amenajarea piscicold Campenesti

Apele freatice si de adancime sunt dezvoltate in depozite etajate pe orizonturi si
suborizonturi sau aflate sub forma de structuri lenticulare. Sunt cantonate in formatiuni
deluviale cu orizonturi nisipoase, aluviale de luncd si conuri de dejectie. In lunca
Somesului Mic, adancimea nivelului este mica (0-2 m) si creste o data cu inaltimea
relativa a teraselor, cu valoare maxima de 15-20 m. Apele freatice au, in general,
mineralizare sulfatica ridicata.

- clima:

este temperat-continentala, cu temperaturi maxime in luna iulie.
- conditii geotehnice:

Datele geotehnice au fost obtinute din planurile de amplasament a forajelor,
fiselor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandarile pentru
stabilitatea de versant; datele geotehnice in detaliu sunt cuprinse in studiul geotehnic.
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- riscuri naturale: Nr. inregistrare 8/05.02.2024

- Risc redus de producere a unor cutremure de pamant de mare
intensitate;

- Risc redus de inundatii datorat revarsarii apelor unui rau;

- Risc redus de alunecari primare sau reactive.

2.4. Circulatia
o Aspecte critice privind desfasurarea in cadrul zonei a circulatiei

rutiere, aeriene:
Accesul pe amplasament se face pe Str. Manastirii si pe Str. Merilor ( DC 154)
care asigura legatura cu DN1C (E576), respectiv cu localitatea Apahida, resedinta de
comuna. Sunt necesare lucrari de modernizare ale Str. Manastirii.

2.5. Ocuparea terenurilor

Parcelele sunt libere de constructii si de sarcini, cu categoria actuala de folosinta:
arabil. Terenul prezinta o declivitate medie de 13,52% de la sud spre Str. Manastirii
respectiv cca. 14% pentru lotul cu suprafata de 500,0mp situat la nord fata de Str.

Manastirii.
Terenul proprietate are ca vecinatati:
la Vest — teren agricol proprietate particulara
la Est — teren agricol proprietate particulara
la Sud — teren agricol proprietate particulara
la Nord — teren agricol proprietate particulara

Se propune ca zona adiacenta Str. Manastirii de pe parcela cu suprafata de
24.000,0mp sa fie destinata construirii Centrului multifunctional de servicii pentru
persoane de varsta a lll-a, iar parcela cu suprafate de 500,0mp sa fie destinata anexelor

tehnice / gospodarie comunala.
e Relationdri intre functiuni:
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Functiunea propusa: un ansamblu multifunctional destinat persoanelor de varsta
a treia,amplasat pe terenul proprietate privatd situat in sahil iOZgigeae 0%02R
Apahida, judetul Cluj. Obiectivul propus combina componenta de primire/cazare/
asistenta, cu alte activitati menite sa remedieze aspectele de izolare si insingurare.
Locuirea pentru varstnici ridica probleme speciale deoarece pentru majoritatea
rezidentilor odata ce au intrat intr-un astfel de ansamblu exista o probabilitate foarte
crescuta sa ramana aici pentru tot restul vietii. Se urmareste crearea unui spatiu care sa
fie sensibil nevoilor varstnicilor si care, sa le asigure o bunastare nu doar fizica ci si
spirituala, iar constructile propuse sa asigure o combinatie intre nevoile emotionale,
sociale, religioase, fizice si de recreere ale persoanelor cu varste Tnaintate. Dezideratele
etice si sociale care fundamenteaza necesitatea si oportunitatea proiectului sunt:

comunicarea, interactiunea socio-culturala, reapropierea de natura, reintegrarea
varstnicilor in grupuri mici cu apartenenta amplificata, delegarea responsabilitatilor
familiale.
Obiective:

Obiectivul planului urbanistic de zona il reprezinta studierea teritoriului cu
suprafata de 24.500,0mp evidentiat prin extrasele de carte funciara nr.72997 si 5562296
Apahida;

introducerea in intravilan a intregii suprafete de teren (24.500,0mp);

asigurarea suprafetei de teren necesara realizarii Centrului Multifunctional si a
celor 3 locuinte de serviciu ce vor ocupa terenul adiacent Str. Manastirii — cu
suprafata totala de 11.606,00mp ;(Sz1).

e Asigurarea suprafetei de 500,00mp pentru subzona destinata spatiilor anexe,
gospodarie comunala. (Sz2).

e Asigurarea suprafetei de 12.394,00 mp destinate activitatilor stimulative pentru
persoanele de varsta a lll-a (gradinarit, pomicultura, plimbari, petrecerea timpului
in aer liber) pastrind categoria de folosinta a terenului; ;(Sz3).

e Respectarea distantelor de siguranta / protectie pentru liniile electrice aeriene de
pe Str. Manastirii,

e integrarea armonioasa in peisaj, in acord cu zona naturala protejata ,, Dealurile

Clujului de Est - ROSCI0295.
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e echiparea edilitara a obiectivului;
e modernizarea céilor de acces (Str. Manastirii). Nr. inregistrare 8/05.02.2024

Cladirile propuse vor avea regimul de inaltime S(Ds)+P+1E.

Punctul central al Centrului de servicii este foyerul multifunctional, ce cuprinde
receptia, sala de mese si spatiul pentru evenimente, usor accesibil de la pavilioanele de
cazare (cu capacitatea finala de 100 locuri si care imbina functiunile de asistenta
medicala cu cele de cazare), cu functiunea de recuperare/agrement a gradinii destinata

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:
Teren liber de constructii:
2.6. Echiparea edilitara

1. Alimentarea cu apa: in etapa l-a: sursa locala, put forat, bazin de stocare si instalatii
de tratarea apei (dupa caz), in etapa a ll-a racord la viitoarea retea de alimentare cu
apa a localitatii.

2. Evacuarea apelor uzate: statie proprie de epurare amplasata in (Sz2).

3. Energia electrica: Racord la reteaua publica a localitatii:

4. Asigurarea agentului termic : centrala termica proprie cu combustibil solid (bricheti),;
se asigura prepararea apei calde menajere si pentru incalzire; pentru co-generarea
energiei, se propune utilizarea panourilor foto-voltaice, a pompelor de caldura.

Sunt prevazute lucrari de sistematizare verticala a terenului, drenuri, amenajari
peisagistice, plantatii inalte (tei, salcami), arbori fructiferi, arbusti decorativi, suprafete
gazonate. In cadrul activitatilor ergo-terapeutice si de petrecere a timpului liber pot fi
incluse si cele de legumicultura si gradinarit ce se desfasoara pe teren special
amenajat in vecinatatea constructiei.

2.7. Probleme de mediu
e Relatia cu cadrul natural — cadru construit
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Parcela sdestinata obiectivului se invecineaza cu terenuri agricole proprietate
particular; se urmareste integrarea armonioasa in peisaj, IMN&JOFEIEl FeBHNMBRLERH
protejata ,, Dealurile Clujului de Est - ROSCI0295.

In vecinatate nu existd constructii.

o Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Risc hidrologic:
- Risc redus de inundatii datorat revarsarii apelor unui rau;
Risc geotehnic:
Risc geotehnic redus;

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul céilor de comunicatie si din categoriile
echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona:
Pe latura parcelei de 24.000,0 mp invecinata cu Str. Manastirii se afla LEA 20 kV; cladirile
vor fi amplasate in afara zonei de protectie LEA,;
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesité protectie
-Pe amplasamentul studiat nu s-au identificat situri arheologice, nu exista
constructii care sa apartina patrimoniului istoric / arhitectura si nu afecteaza nici o
zona naturala protejata.

2.8. Optiuni ale populatiei
e Populatia: se inregistreaza la nivelul administratiei publice locale
solicitari privind realizarea Centrelor de servicii pentru persoane de
varsta a lll-a;
e p.d.v. al elaboratorului
Elaboratorul prezentei documentatii sustine necesitatea si
oportunitatea realizarii obiectivului propus.
Cap.3. Propuneri de dezvoltare urbanistica
Concluzii ale studiilor de fundamentare
1.1. Prevederi ale P.U.G.
Destinatia zonei se stabileste prin P.U.Z;
b). functiuni complementare constituite din circulatie pietonala si carosabila,
spatii verzi de protectie.
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1.2.  Valorificarea cadrului natural:
Nr. inregistrare 8/05.02.2024
Se urmareste integrarea armonioasa in peisaj, in acord cu zona naturala protejata

,, Dealurile Clujului de Est - ROSCI0295.

1.3. Modernizarea circulatiei:

Accesul pe amplasament se face pe Str. Manastirii si pe Str. Merilor ( DC 154)
care asigura legatura cu DN1C (E576), respectiv cu localitatea Apahida, resedinta de
comuna. Sunt necesare lucrari de modernizare ale Str. Manastirii.

1.4. Zonificarea functionala

e Zona centrala - destinata construirii Centrului de servicii pentru persoane
de varsta a lll -a este amplasata la sud si cu acces din Str. Manastiri; la
nord, in aceeasi zona se propune amplasarea a trei locuinte de serviciu cu
Ds+P+E(M) destinate personalului medical si de intretinere, pentru evitarea
navetismului;

e Zona destinata activitatilor ocupationale (gradinarit) de intretinere fizica,
recreere este amplasata la nord fata de Zona central3;

e Zona destinata spatiilor tehnice / gospodarie comunala este amplasata la

nord fata de Sre. Manastirii.
1.5. Obiective de utilitate publica, circulatia terenurilor:

Pentru modernizarea Str. Manastirii si amenajarea unei statii de transport in comun
- beneficiarul cedeaza catre domeniul public suprafata de teren necesara modernizarii
Str. Manastirii pe tronsonul aferent investitiei si pentru o statie de transport in comun.

1.6. Reglementari:

Zona reglementata contine urmatoarele subzone functionale:
Sz1 - Zona centrala destinata Centrului de Servicii;

10
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Sz2 - Zona destinata activitatilor ocupationale (gradinarit) de intretinere fizica,
recreere Nr. inregistrare 8/05.02.2024
S$z3 - Zona destinata spatiilor tehnice / gospodarie comunala

1. Zona reglementata

SUBZONA DESTINATIA S (mp)
Sz1 Centru multifunctional 11.606,00mp
Sz2 Gospodarie comunala, servicii 500,00 mp
S$z3 Zona recreere, recuperare 12.394,00mp
Total: 24.500,00mp
Din care: Suprafata cedata pt. modernizarea Str. Manastirii, statie BUS 211,15mp

BILANT TERITORIAL:

UTR (Sz1) Centru |[EXISTENT PROPUS
multifunctional
% (m?) % (m?)
ARIA PARCELEI 11.606,00mp
AC. max. 0 0 30,73% 3.567,40 mp
AD. max. 0 0 8.105,10 mp

POT Propus 30,73%

CuUT Propus 0,7

S.circulatii,drumuri 0 0 28,75% 3.334,75mp
alei, parcaje

SPATII VERZI 0 0 40,52 % |4.703,85mp
TOTAL: 100% 11.606,00mp (100% 11.606,00mp

11
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2,03%

47,97%

12.394,00mp

0 0 0 0
0 0 - 0
0% 10%
0 0,1
0 0 10% 1.239,40
11.154,60
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1.7. Dezvoltarea echiparii edilitare
In incintd se prevad urmétoarele echipamente edilitare: Nr. inregistrare 8/05.02.2024
- Retele de alimentare cu apa — in etapa | din sursa proprie (put forat), in etapa a ll-

a racordare la reteaua publica;

- Apele pluviale se vor stoca in rezervoare subterane si vor fi reutilizate la
intretinerea spatiilor verzi;

- Dotari pentru colectarea -evacuarea apelor uzate: statie proprie de epurare

- Alimentarea cu energie electrica: prin racordare la retelele existente in zona;

- Alimentarea cu gaze naturale : nu este cazul,

1.8. Gospodaria comunala: adiacent accesului de nord- vest se prevede cate un
depozit subteran de deseuri gospodaresti si stradale; in lungul aleilor de
promenada se prevad cosuri de gunoi pentru exterior.

1.9. Protectia mediului

o Poluarea aerului:

Amenajarea de noi spatii verzi ofera o serie de beneficii pentru sanatatea
oamenilor si a mediului. Arborii pot reduce nivelul de zgomot, absorb apa de ploaie,
imbunatatesc calitatea aerului si ofera adapost la umbra. Se estimeaza ca fiecare arbore
aduce urmatoarele beneficii financiare comunitatii: economii la energie de aproximativ
6,20 dolari pe arbore, reducerea emisiilor de carbon in valoare de 0,33 dolari,
indepartarea poluarii aerului in valoare de 5,40 dolari si reducerea scurgerilor de apa in
valoare de 47,80 dolari.De asemenea, arborii urbani pot ajuta la reducerea temperaturilor
pe timp de vara cu pana la 8°C. (sursa: Arhispec marketing@iresearch-mail.eu).

Poluarea solului: poate fi produsa de scurgerile necontrolate de lubrefianti din
zona de parcare. Ca masura de prevenire se platforma de parcare se prevede cu un
sistem de colectare a apelor de suprafata, cu deznisipator si separator de grasimi.

Poluarea apelor: apele pluviale de pe versant se colecteaza cu rigole dispuse in
lungul aleilor de promenada si depozitate intr-un bazin subteran, prevenind deversarea
lor Tn stratul freatic.

Poluarea acustica: nu este cazul

1.10. Obiective de utilitate publica:

- Drumurile de acces: se propune modernizarea Str.Manastirii si infiintarea unei
statii de transport in comun;
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Cap.4. Concluzii, masuri in continuare

Inscrierea amenajarii si dezvoltérii urbaniSite WP EYF &E/0RORIA024
prevederile P.U.G.

Prezenta documentatie se incadreaza in prevederile actualului P.U.G. si in acord

cu raglementarile cuprinse in documetatia ;; Reactualizare Plan Urbanistic General
Comuna Apahida — editia 2023.
Obiectivul propus se inscrie armonios in situl natural si construit existent.

Categorii principale de interventie care sa sustind materializarea
programului de dezvoltare:

-modernizarea strazilor de acces: Str. Manastirii;
-sistematizarea verticala a terenului;

-realizarea echipamentului edilitar;

Prioritati de interventie:

-conectarea cu trama stradala a localitatii;

-echiparea edilitara.

Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z.

asupra propunerilor: elaboratorul documentatiei apreciaza ca
investitia propusa este necesara si oportuna;

eventuale restrictii: se vor respecta conditiile impuse prin Studiul
geotehnic si zonele de protectie normate ale infrastructurii edilitare;
proiecte prioritare de investitii de interes general:

-realizarea obiectivului, a statiei de transport in comun;

actori implicati:

- investitor, beneficiari;

-comunitatea civila;

atragerea de fonduri:

Finantarea se va realiza cu fonduri proprii

etape de realizare:

-elaborarea si aprobarea Planului Urbanistic de zona;
-elaborarea si aprobarea Studiului de Fezabilitate;

-emiterea Autorizatiei de Construire;

-elaborarea proiectului tehnic+ detalii de executie;

-organizarea de santier,
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-executarea lucrarilor de construire/ amenajare.
Cap.5. Anexe Nr. inregistrare 8/05.02.2024

Cartograme, scheme, grafice, avize obtinute pe parcurs

Intocmit:
S.C. TRIARH S.R.L.
Arh. Radu Spanu

Semnat digital de

SPANU SPANU RADU-CALIN
RADU-CAL|N Data: 2023.12.14

14:23:08 +02'00'
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VOLUMUL 2. Nr. inregistrare 8/05.02.2024

REGULANMENTUL LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

l. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ ,, ZONA PROMENADA MALUL
SOMESULUI FLORESTI JUD. CLUJ intareste si detaliaza reglementarile din P.U.Z.

=

L
L

2. Baza legala a elaborarii
-Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR nr.525/1996 si
Ghidul de aplicare al RGU aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21 /N/
10.04.2000.
-Reglementarile cuprinse in P.U.G. si prescriptiile R.L.U. aferent
P.U.G. Comuna Apahida Judetul Cluj.

3. Domeniu de aplicare

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg
teritoriul ca face obiectul P..U.Z.

Il REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli de baza privind pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit.

(4.1.) Autorizarea executarii constructiilor/amenajarilor pe terenurile agricole din
intravilan este permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice
localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

(4.2.) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea
normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea si valorificarea rationala a
terenurilor.

(4.3.) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din
circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

(4.4) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport
gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. - depreciaza valoarea
peisajului este interzisa.
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(4.5.) Se vor respecta concluziile ,, Memoriului de prezentare intocmit

conform O.M. 1682/2023” si a punctului de vedere A.N.A.N.P. privi ' 3
protejata ROSCI0295 Dealurile Clujului Est. AN e BT EE182162 26

Din studiu rezulta ca:

- prin implementarea planului nu se va reduce suprafata habitatelor speciilor
de interes comunitar;

- nu se va reduce suprafata habitatelor folosite pentru necesitatile de hrana,
odihna si reproducere ale speciilor;

- aplicarea planului nu va conduce la alterarea/ degradarea prin
deteriorarea calitatii habitatului care sa conduca la o abundenta redusa a speciilor;
impactul planului asupra speciilor si habitatelor protejate este definit ca
nesemnificativ;

- lucrarile preconizate vor genera un impact temporar care nu va conduce
la alterarea/ degradarea prin deteriorarea habitatelor de reproducere, hranire,
odihna a speciilor din zona;

- implementarea planului nu va conduce la perturbarea prin schimbarea
conditiilor de mediu existente; nu sunt necesare stramutari ale exemplarelor
speciilor;

- avand in vedere ca zona studiata nu adaposteste habitate si specii de
interes conservativ, implementarea planului nu va genera instalarea unor bariere
fizice sau comportamentale in habitatele conectate, d.p.d.v. fizic sau functional;

- implementarea planului in raport cu ecologia si etologia speciilor prezente
in sit ( amfibieni, nevertebrate) nu va genera mortalitati directe semnificative in
randul faunei.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public.

(5.1.) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la
riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor
acestora, este interzisa.

(5.2.) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari
de teren, nisipuri migscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni,
avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile gi altele asemenea,
delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean, cu avizul organelor
de specialitate ale administratiei publice. Se vor lua masuri pentru prevenirea
inundabilitatii terenului studiat.
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(5.3.) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,

precum si in zonele de servitute si de protectie ale sis,{ﬁm f)%iﬁ?a%@&ﬁ@%&ﬁ

energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cai e comunicafie si
altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

(5.4.) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate
de procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii,
radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(5.5.) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au
drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

(6.1.) Terenurile agricole din / introduce in intravilan fisi schimba functiunea
conform plansei REGLEMENTARI si se supun prevederilor art. 4 din R.G.U.

(6.2.) Se aplica regulamentul zonei naturale protejate ,, Dealurile Clujului de Est -
ROSCI0295” — pe zona de interferenta.

(6.3.) Modul de folosire a terenului va fi comunicat detinatorilor de terenuri, in
scris, in evidenta cadastrala si regim funciar.

(6.4.) Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii
mediului natural si a echilibrului ecologic.

(6.6.) Se vor respecta zonele de protectie si de siguranta a liniilor electrice aeriene,
cu dimensiunea (latimea)

a) 24 m pentru LEA cu tensiuni intre 1 si 110 kV;
7. Regquli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.
Accese carosabile

(7.1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinaiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.Se vor solutiona accesle rutiere din Str. Manastirii.

(7.2.) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul uniatii teritoriale de pompieri.

(7.3.) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

Accese pietonale:
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(7.4.) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permis, numai
daca s? "aS|gura accese pietonale, potrivit importantei ‘?‘Nr(.jﬁ‘ﬁjéﬁ?&'r%lre%?&ﬁﬂgﬁ@ﬁ
amenajarii.

(7.5.) Accesele pietonale sunt caile de acces pentru pietoni dintr-un drum public, care pot
fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(7.6.) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit sa permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

(8.1.) Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta se vor face conform art.
27 din R.G.U. Racordurile la retelele electrice, televiziune prin cablu se vor amplasa
subteran.

(8.2.)Realizarea de retele tehnico-edilitare. Se vor face conform art. 28 din R.G.U.
Retelele de alimentare cu gaze naturale, energie termica (daca sunt prevazute) si cablu
TV vor fi amplasate subteran.

(8.3.)Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare se reglementeaza conform
art. 29 din R.G.U. si Cap.Il.8. al R.L.U.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii.

(9.1.) Dupa caz, autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului
regulament, este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta
cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite si de min. 12 m
pentru cladiri izolate sau cuplate;

b) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

c¢) in cazul amenajarilor pentru Centru de servicii pentru persoane de varsta
a lll -a - se va utiliza parcela reglementata prin P.U.Z.

(9.2.) Sunt considerate loturi construibile/amenajabile numai loturile care se
incadreaza in prevederile alin. 9.1.(c)

10.Reguli cu privire la amplasarea imprejmuirilor si parcajelor

(10.1.) Se vor amenaja parcari pentru vizitatori in zonele de access; pentru personalul se
serviciu locurile de parcare / garare se vor amplasa in vecinatatea locuintelor de serviciu;
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(10.2.) Imprejmuiri : se vor realiza conform art. 35 — R.G.U. Se recomanda imprejmuiridin

gard din plasa de sarma h= 1,80m dublate de garduri vii sprel\iptler{ljgé%&fnépég' BE%&%
pe frontul nordic al parcelei, va avea un caracter decorativ, va avea ar,lmea e min. .

1,50m si va fi dublata spre interior cu gard viu si plantatii de aliniament.

11.Reguli cu privire la amplasarea spatiilor verzi

(11.0.) Ponderea spatiilor verzi amenajate din subzona Sz2 va fi exclusiv in
favoarea spatiilor verzi. Ponderea suprafetei de spatii plantate va fi de minimum
90%.

(11.1.) Tn conformitate cu prevederile art. 8 din Legea nr. 313/2009 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din zonele urbane, persoanele juridice au urmatoarele
obligatii:
a) sa asigure integritatea, refacerea si ingrijirea spatiilor verzi aflate in
proprietatea lor;

b) sa coopereze cu autoritatile teritoriale si centrale pentru protectia
mediului, cu cele ale autoritatii centrale pentru amenajarea teritoriului si cu
autoritatile administratiei publice locale la toate lucrarile preconizate in
spatiile verzi si sa faca propuneri pentru imbunatatirea amenajarii acestora;

¢) sa nu diminueze suprafetele inventariate ca spatii verzi."

d) sa asigure distributia echilibrata a acestora in raport cu specificul unitatii
teritoriale de referinta, precum si crearea de spatii verzi prin transformarea
terenurilor neproductive, a altor categorii de terenuri si prin aplicarea de metode
alternative.

(11.4.) Realizarea/amenajarea de noi spatii verzi, se va face cu cu respectarea
urmatoarelor conditii:

- pozitille, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin
documentatiile tehnice;

- arborii vor avea un numar minim de trei replantari in pepiniera;

- arborii vor avea inaltimea minima de 2,50 m - arborii vor avea circumferinta
minima a trunchiului de 14 cm (masurata la un metru deasupra solului);

- distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de
1,5m;
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(11.5.) Se vor respecta prevederile Legii Nr: 24 din 2007 actualizata si republicata, Legea

spatiilor verzi, in special: Nr. inregistrare 8/05.02.2024
Art. 18(5) - in limita unei cote de 5% din suprafata fiecarui obiectiv Tnregistrat in
registrul local al spatiilor verzi, autoritatile administratiei publice locale pot autoriza
amplasarea unor constructii usoare, cu caracter provizoriu, pentru activitatile de
comert si alimentatie publica, in conformitate cu documentatiile de urbanism legal
aprobate.

Art. 9(7)

(11.6.) Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor
ocupa procentul din suprafata totala stabilit prin reglementarile P.U.Z. si vor cuprinde
suprafete gazonate, vegetatie de talie joasa, medie si inalta.

- se recomanda ca plantarea spatiilor verzi sa se faca in proportie de minim 80%
cu specii locale, adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice; - in baza Conventiei privind Diversitatea biologica ratificata prin Legea
58/1994 la plantarea spatiilor verzi

- se vor exclude speciile considerate invazive; exceptii de la aceasta regula se
admit numai in baza unui aviz de specialitate, potrivil legislatiei in vigoare

- Proiectele pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) vor cuprinde in
planul de situatie pozitia exacta, esenta si circumferinta trunchiului pentru arborii
maturi existenti pe parcela, inclusiv a celor propusi pentru taiere, precum si pozitia
exacta si esenta pentru arborii propusi spre plantare prin proiect. Prin arbori maturi
se intelege: arborii al caror trunchi, masurat la 1 m deasupra solului, are o
circumferinta egala sau mai mare de 50 cm.

- La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista
plantatji, se vor planta arbori, cu respectarea urmatoarelor conditii:

& pozitile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin
documentatiile tehnice;

& arborii vor avea un numar minim de trei replantari in pepiniera;

& arborii vor avea circumferinta minima a trunchiului de 14,00 cm (masurata
la un metru deasupra solului) si inaltimea minima de 2,50 m;

& distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare si intre
axul trunchiului si aliniamentul imprejmuirilor/cladirilor va fi de 1,50 m. Pentru
realizarea spatiilor verzi publice se recomanda inscrierea acestora in cadrul
Programului national de imbunatatire a calitatii mediului prin realizarea de spatii
verzi in localitati, program aprobat prin Legea 343/2007.
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In vecinatatea centurii rutiere viitoare se vor amenaja perdele de protectie
cu rol dublu de protectie a localitatii si drumului, cu Iati"ﬁrwm@iﬁpﬁéé)/&.’az.zom

. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zona reglementata contine urmatoarele subzone functionale:

SUBZONA DESTINATIA S (mp)
Sz1 Centru multifunctional 11.606,00mp
Sz2 Gospodarie comunala, servicii 500,00 mp
S$z3 Zona recreere, recuperare 12.394,00mp
Total: 24.500,00mp
Din care: Suprafata cedata pt. modernizarea Str. Manastirii, statie BUS 211,15mp

IV.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Sz1 - Zona centrala,Centru multifunctional de servicii pentru persoane de varsta

a lll-a;
BILANT TERITORIAL:
UTR (Sz1) Centru EXISTENT PROPUS
multifunctional
% (m?) % (m?)

ARIA PARCELEI 11.606,00mp

AC. max. 0 0 30,73% | 3.567,40 mp
AD. max. 0 0 8.105,10 mp

POT Propus 30,73%

CuUT Propus 0,7

S.circulatii,drumuri |0 0 28,75% 3.334,75mp
alei, parcaje

SPATII VERZI 0 0 40,52 % 4.703,85mp
TOTAL: 100% 11.606,00mp 100% 11.606,00mp
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V.1. Definitie: Nr. inregistrare 8/05.02.2024

Caminul pentru persoane varstnice este centrul rezidential cu sau fara

I -1

pe perioada nedeterminata, ingrijire persoanelor varstnice (art. 18 alin. (1).

V.2. Cadru legal: se vor respecta prevederile legale privind caminele de batrani:

O: 29 din 3 ianuarie 2019 pentru aprobarea standardelor minime de calitate

pentru acreditarea serviciilor sociale destinate persoanelor varstnice;

« STANDARDE MINIME DE CALITATE din 3 ianuarie 2019 pentru serviciile
sociale cu cazare, organizate ca centre rezidentiale destinate persoanelor
varstnice, aplicabile urmatoarelor categorii de servicii sociale prevazute in
Nomenclatorul serviciilor sociale, aprobat prin H. G. nr. 867/2015, cu
modificarile si completarile ulterioare: camine pentru persoane varstnice, cod
8730 CR-V-I, centre de tip respiro, centre de criza, cod 8730 CR-V-II, centre
rezidentiale de ingrijire si asistenta persoane dependente, cod 8730 CR-PD-I
si cod 8790 CR-PD-Il (annexa la O: 29 din 3 ianuarie 2019).

e Legea 17/2000 privind asistenta persoanelor varstnice, republicata (M. of.: 600

din 11 iulie 2006).Legislatie ce vizeaza serviciile de sanatate:

e L:46/2003 privind drepturile pacientului (M. of.:51 din 29 ianuarie 2003).

e O: 1410/2016 privind aprobarea normelor de aplicare a legii drepturilor
pacientului nr. 46/2003

e L:95/2006 privind reforma in domeniul sanatatii, cu modificarile si completarile
ulterioare.

o L:487/2002 a sanatatii mintale si a protectiei persoanelor cu tublurari psihice,
republicata, (M. of.: 487 din 17 iulie 2012)

e 0:372/2006 privind Normele de a plicare a Legii sanatatii mintale si a protectiei
persoanelor cu tulburari psihice nr. 487/2002 (M. of.: 373/2006).

« Persoanele varstnice internate in azilele de batrani nu fac obiectul masurilor
de protectie specifice regimului de internare voluntara sau nevoluntara in
spitale de psihiatrie, prevazute de L: 487/2002 decat accidental.

2. Reguli de amplasare
2.1. Caminele pentru virstnici se amplaseaza in zone care sa indeplineasca
urmatoarele conditii :

— sa fie ferite de surse de poluare (praf, noxe, zgomot etc), conform prevederilor Ord.
Ministerului Sanatatii nr. 623/73 si STAS 6156 ;
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— sa dispuna de spatii verzi, terenuri pentru activitati de agrement si ergoterapie in
aer Il?er _etc. S - i Nr. inregistrare 8/05.02.2024
— sa existe legaturi pietonale lesnicioase ;
— sa aiba acces auto.

2.2. La amplasarea caminelor si a dotarilor/acestora se recomanda sa se aiba in
vedere apropierea de :

— statii pentru mijloacele de transport in comun ;

— parcuri, gradini, zone de agrement.

3. Conditii de amplasare, teren

3.1. Pentru construirea caminelor pentru virstnici se recomanda ca terenul sa
indeplineasca urmatoarele conditii :

— respectarea cerintelor hidro-geotehnice, pentru evitarea unor. fundatii sau
hidroizolatii neeconomice ; .

— instituirea zonei de protectie sanitara a teritoriului aferent caminelor pentru virstnici,
dimensionata conform prescriptiilor sanitare in vigoare ;

— analizarea posibilitatilor de sistematizare pe verticala, pentru evitarea de solutii
nerationale sau lucrari neeconomice ; .

— determinarea suprafetei de teren astfel, incit gradul sau de ocupare cu construcitii
si amenajari sa fie conform prevederilor Legii nr. 59/1974 si DCS nr. 258/1982.

4. Conditii de conformare, prescriptii de proiectare
Conditii de amenajare a terenului :
4.1. Terenul destinat caminelor pentru virstnici cuprinde urmatoarele componente:
— terenul pentru constructia propriu-zisa;
— curtea pentru plimbari in aer liber amenajata cu locuri de odihna, umbrare, puncte
de apa etc. si care va fi legata direct de cladirea caminului pentru varstnici;
— terenul cu parcelari pentru activitatea in aer liber a varstnicilor;
— curtea de gospodarie, care va fi in directa legatura cu bucataria si spalatoria si avind
acces direct la o artera de circulatje; .
— spatii plantate cu arbori si arbusti;
— spatiile pentru acces si circulatie.

4.2: Pe terenurile pe care se amplaseaza caminele pentru varstnici se amenajeaza alei
pietonale cu o panta de maximum 10°; sa fie bine drenate si nivelate; sa aiba scurgerea
apelor pluviale asigurata ; sa aiba circulatiile prevazute cu pavaje antiderapante.
Se vor evita terenurile care prezinta :

— riscul, surparii, alunecarii si avalanselor ;

— emanatiji sau infiltratii de substante toxice, inflamabile sau explozibile ;

— nocivitati emanate de obiective ecnomice invecinate.
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4.3. Caminele pentru virstnici se vor amplasa astfel, incit sa fie orientate cu camerele
locuit catr EsiV reveder masuri lim r I '

de locuit catre S, E si V cu prevederea de masurl suplimejarg, dg prolsglie ¢o5i5

insoririi. Prin amplasarea caminelor se va asigura insorirea acestora pe o duraia de

minimum 1 1/2 ore zilnic in solstitiul de iarna, conform prescriptiilor sanitare in vigoare.

4.4. Terenul destinat caminelor pentru virstnici trebuie sa permita doua accese
diferentiate si controlate :

—accesul pentru varstnici, vizitatori, personal, cu zona de parcaj aferenta ;
—accesul pentru necesitatile gospodaresti, inclusiv circulatia vehiculelor, cu zona de
parcaj aferenta.

4.5. In cadrul terenului destinat caminelor pentru virstnici, se va asigura circulatia
lesnicioasa, intre diferitele zone, prin alei prevazute cu locuri de odihna.

4.6. Terenul pe care se amplaseaza caminele pentru virstnici se va proteja printr-o zona
de arbori si arbusti, atat fata de artera de circulatie, cit si fata de toate celelalte vecinatati
cladite si necladite.

Curtea de gospodarie se va separa de restul terenului printr-o zona de arbori.

4.7. Prin proiectare se vor lua masuri constructive pentru impiedicarea, patrunderii
necontrolate a persoanelor straine in incinta caminului si pentru supravegherea
deplasarii varstnicilor.

4.8. Pentru determinarea dimensiunilor diferitelor anexe si circulatii exterioare se vor
respecta prevederile Legii nr. 58 1974 si a Legii nr. 37/1975.

La stabilirea distantelor intre camine si diferite zone de dotari se vor respecta
prevederile Ord.M.S. nr. 623/73.

4.9. Se vor prevede terenuri pentru amplasarea unor gospodarii anexe in cadrul
activitatilor de autogospodarire.

5. Conditii privind compunerea caminelor pentru virstnici

5.1. Locuirea, deservirea, asistarea si ingrijirea virstnicilor se desfasoara in incaperi
si/spatii special amenajate apartinand urmatoarelor grupe functionale :
— cazarea;

— primirea $i administratia ;

— asistenta si ingrijirea medicala ;

— alimentatia ;

— petrecerea timpului liber ;

— ergoterapia ;

— spalatoria ;

— incaperile anexe ;

— alte dotari.
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5.2. Pentru petrecerea timpului liber sint necesare urmatoarele spatii si incaperi :

a) Sald polivalents.cu - Nr. inregistrare 8/05.02.2024
— depozit scaune in legatura cu sala ;
— camera protagonisti; se recomanda prevederea unui spatiu tampon si grup
sanitar;

— club.

b) Biblioteca cu depozit de carti.

4.30. In parcul caminului se vor asigura conditii pentru organizarea unor activitati
de agrement si ergoterapie.

4.31. Ergoterapia constituie o forma de activitate in grup sub supravegherea
unui asistent, si se desfasoara in ateliere special organizate, prevazute cu
depozite.

In atelierele de ergoterapie se desfasoara unele activitati mestesugaresti pe
baza de optiune, dotate cu echipamente corespunzatoare, ca de exemplu:
croitorie, broderie, artizanat, cartonaj, legatorie etc.

Atelierele pot fi comasate si cu alte functiuni, in corpuri de cladire separate de
corpul de cazare.

4.32.Personal de deservire necesar caminelor pentru varstnici:

NR Mumdr persoane
CRT. | Functiuni principale
60 100 150
1 ?Cazare 2—3 3-4 4—5
2 |Pnmire-administratie 3 A—d 4
3 |Asistentd 51 ingnpre medicala 1—4 1-5 2—b6
4 |Bloc ahmentar 5 6 7
5 |Petrecerea  timpulw liber 1 1 1-2
6 |Spidlitona 4 5 5
7 |Ergoterapia 1—2 1—2 1—2
17—22 20—27 24—3:
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S$z2 - Zona destinata spatiilor tehnice / gospodarie comunala
Nr. inregistrare 8/05.02.2024
BILANT TERITORIAL:

UTR (Sz2) Gospod. EXISTENT PROPUS
comunala, servicii

% (m?) % (m?)
ARIA PARCELEI 500,0 mp
AC. max. 0 0 50,0% 250,0 mp
AD. max. 0 0 250,0 mp
POT ’ Propus 50,0%
CuUT Propus 0,5
S.circulatii,drumuri 0 0 2,03% 10,15mp
alei, parcaje
SPATII VERZI 0 0 47,97% 239,85mp
TOTAL: 100% 500,0 mp 100% 500,0 mp

1. Conditii de amplasare

Amplasamentul destinat caminelor pentru virstnici trebuie sa aibe asigurate
utilitatile:de alimentare cu apa si canalizare, energie electrica, precum si surse de
alimentare cu energie termica pentru incalzire si prepararea apei calde de consum la
parametri necesari.

2. Conditii functionale:

Se recomanda ca: amplasarea centralei termice sa se faca in cladire sau in
imediata vecinatate in functie de siuatia locala, cu luarea masurilor de protectie
conform prescriptiilor in vigoare.

S2z3 - Zona de recreere, recuperare, activititi ocupationale (gradinarit) de
intretinere fizica, ergoterapie:
BILANT TERITORIAL:
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UTR  (Sz3) Zona EXISTENT RROPEPstrare 8/05.02.2024
recreere, recuperare
% (m?) % (m?)
ARIA PARCELEI 12.394,00mp
AC. max. 0 0 0 0
AD. max. 0 0 - 0
POT ’ Propus 0% 10%
CuUT Propus 0 0,1
S.circulatii,alei, 0 0 10% 1.239,40
mobilier urban
SPATII VERZI 0 0 90 % 11.154,60
TOTAL: 100% 12.394,00m |100% 12.394,00mp

1. Conditii generale:

Se vor respecta prescriptiile cuprinse in: STANDARDE MINIME din 3 ianuarie 2019
de calitate pentru serviciile sociale cu cazare, organizate ca centre rezidentiale destinate
persoanelor varstnice, aplicabile urmatoarelor categorii de servicii sociale prevazute in
Nomenclatorul serviciilor sociale, aprobat prin H.G. nr. 867/2015, cu modificarile si
completarile ulterioare: camine pentru persoane varstnice, cod 8730 CR-V-I, centre de
tip respiro, centre de criza, cod 8730 CR-V-Il, centre rezidentiale de ingrijire si asistenta
persoane dependente, cod 8730 CR-PD-I si cod 8790 CR-PD-l

o Centrul rezidential asigura programe de recuperare/reabilitare in scopul mentinerii
sau ameliorarii autonomiei functionale a beneficiaruluiRezultate asteptate:
Beneficiarii isi mentin sau amelioreaza capacitatile fizice, psihice si senzoriale care
sa le permita o viata cat mai autonoma.

e Centrul incurajeaza viata activa a beneficiarilor.Personalul centrului incurajeaza si
sprijina beneficiarii in vederea participarii la activitatile cotidiene din centru, n
scopul prezervarii autonomiei functionale si a unei vieti independente. Centrul, n
functie de sezon, programeaza si organizeaza activitati care se desfasoara in aer
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liber.Centrul incurajeaza beneficiarii sa se implice in activitatile gospodaresti (la
prepararea alimentelor, in gospodaérii anexa, la intretineb¥aipragitgrered(3.02.2024
e Planul de imbunatatire si adaptare permanenta a mediului ambiant are in vedere
crearea unui mediu de viata cat mai prietenos si apropiat de cel din afara institutiei.
Planul va avea in vedere amenajarea spatiilor exterioare: banci, foisoare, spatii
verzi, spatii pentru gospodarie proprie, dotari cu mijloace de transport proprii.
2. Conditii de functionalitate:

Centrul va dispune in mod obligatoriu de spatii destinate repausului si/sau
activitatilor de relaxare in aer liber.

In situatia n care centrul nu detine un teren exterior destinat relaxarii sau
desfasurarii activitatilor in aer liber, acesta amenajeaza cel putin o terasa sau balcoane
care permit repausul in aer liber al beneficiarilor.M.IV.-ImS2.3.:

Centrul va facilita repausul in aer liber al beneficiarilor.

Intocmit:
S.C.TRIARH S.R.L.
Arh. Radu Spanu

Semnat digital de

SPANU SPANU RADU-CALIN
RADU-CALIN Do 2022 1
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