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REGULAMENT LOCAL DE URBANIZM, i irare 49/09.08 2024

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU PARCELARE $I CONSTRUIRE
IMOBILE MIXTE

Conform Aviz de Oportunitate nr. 159 din 28.12.2022
Str. Nicolae Balcescu, nr. FN, cod postal 407042, sat Sannicoara, com. Apahida, jud. Cluj, nr. CF
53633, 66608, 55352

Regulamentul s-a intocmit pe baza si cu respectarea reglementarilor si prevederilor cuprinse in
Regulamentul de Urbanism aferent com. Apahida, sat SGnnicoara.

FEBRUARIE 2024

“PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU PARCELARE SI CONSTRUIRE IMOBILE MIXTE
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CUPRINS

I. DISPOZITII GENERALE.........cctiiiiiriinnirinnnnecnsnneenssnneesessnnnes

1. PRINCIPII GENERALE .......cuovvvvrersiiseiseininsanssnssissussesssnissssssssmssanssnssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssns
2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI DE URBANISM .......cvvvvevsersreserssesssssssisssssssessssassssssussssssssssssans
3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM .........cccreervervsuesuesussussnanns

Il.  REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL

I11. ZONIFICARE FUNCTIONALA .......cooereererereenreresenessesssseneneans

IV. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (U.T.R.)

UTR LC - zond de locuinte colective
UTR CCr - zond cu cdi de comunicatie rutierd si amenajéri aferente
UTR V - zonda de spatii verzi, parc, spatii plantate, agrement si sport
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISNN'- inregistrare 49/09.08.2024

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU PARCELARE S| CONSTRUIRE IMOBILE MIXTE

Conf. Aviz de Oportunitate nr. 159 din 28.12.2022

Jud.Cluj, com. Apahida, sat Sannicoara, cod postal 407042, str. Nicolae Balcescu, nr. F.N.

Prezentul Regulament de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al comunei Apahida se
intocmeste conform art. 32, lit. ¢ din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificarile si completarile ulterioare.

I DISPOZITII GENERALE|

Rolul RLU_aferent “PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU PARCELARE SI CONSTRUIRE IMOBILE
MIXTE”

(a) Regulamentul local de urbanism constituie ansamblul general de reglementari, la nivelul
unitatii teritorial administrative, avand rolul de a asigura aplicarea principiilor directoare in materia
urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexa, strategica a localitatii, in acord cu potentialul localitatii si
in interesul general, urmarind utilizarea terenurilor Tn mod rational, echilibrat si in acord cu functiunile
urbanistice adecvate.

(b) Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic general al comunei Apahida
insoteste, expliciteazd si reglementeaza modul de aplicare al prevederilor P.U.G. referitoare la modul
concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite,
amenajarilor si plantatiilor.

(c) Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale
si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor in comuna Apahida, indiferent de
proprietarul sau beneficiarul acestora.

(d) Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat si plantat, in
vederea Tmbunatatirii calitatii vietii si dezvoltarea echilibrata a localitatilor, in interesul general al tuturor
membrilor comunitatii.

Planul Urbanistic Zonal are in vedere urbanizarea unei zone cu suprafata totald de 11 961 mp
inscrise Tn CF dupa cum urmeaza:

1. Parcela nr. CAD/topo 53633 - “arabil”, proprietar Digger Contractors SRL, Teresa Construct SRL,

3 | PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU PARCELARE SI CONSTRUIRE IMOBILE MIXTE



S. C. ENDORFINA CONCEPT S.R. L.

-birou de arhitectura si urbanism-

Floresti, str. Cuza Voda 20, CUI 36330743, J12/2738/2016 Claudiu-Daniel SALANTA
Data: 9/8/2024 Ora: 10:41
Motiv: Eliberare document

ENDORFINA CONCEPT CONTACT: alida@endorfincaconcept.ro, +40754 452 988

suprafata 4218 mp;
2. Parcela nr. CAD/topo 66608 - “arabil”, proprietar Pop Daniela-Dina, Digger Contractors SRL, Teresa
Construct SRL, suprafata teren din acte 8700 mp, iar suprafata de teren masurata e de 4943 mp;
3. Parcela nr. CAD/topo 55352 — “arabil”, proprietar Moldovan OVidi“l'\ﬂf?ri"}ﬁJeaf@daoréa .t.88.2024
Nicoleta, Teresa Construct SRL, suprafata 2800 mp.
Prezentul Regulament stabileste reglementarile pentru autorizarea si functionarea unitatii
teritoriale de referinta studiata, respectiv: UTR = LC - Zona pentru locuinte colective.

Proprietarul terenului situat ih comuna Apahida a solicitat elaborarea unui plan urbanistic zonal, pe o
zona studiata de circa 11961 de mp aflati in intravilan, in UT.R. IDe 8 - Zona unitatilor industriale, servicii si
depozitare. Se propune schimbarea reglementarilor pentru cele 3 terenuri care Thsumeaza 11961 mp si
incadrarea lor din UT.R IDe 8 - Zona unitatilor industriale, servicii si depozitare in U.T.R. LC — Zona de locuinte
colective cu un drum de acces propus in U.T.R. CCr — Zona cu cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente
si un parc de aproximativ 1850 mp aflat in UT.R. Va — Zona de spatii verzi publice aferente arterelor de
circulatie.

in prezent terenul este liber de constructii si are acces din nordicd, din strada Nicolae Bélcescu si din
drumul de acces din sud.

Se propune rezolvarea problemelor functionale, stabilirea categoriilor functionale ale dezvoltarii,
stabilirea indicatorilor urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime, dotarile de interes public necesare,
asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. Comuna Apahida este intocmit cu
respectarea urmatoarelor acte legislative, acte normative si regulamente in vigoare:

. Legea nr. 18/1991 (actualizata si republicata) privind fondul funciar

. Legea nr. 50/1991 (actualizatd si republicatd) privind autorizarea executarii constructiilor si
unele masuri pentru realizarea locuintelor

. Legea nr. 69/1991 (actualizatd si republicatd) privind administratia publica locala

. Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul
documentatiilor (actualizat si republicat)

. Ordinul Ministerului Mediului nr. 298/1991 privind dreptul de acces la cursuri de apa si lacuri
al autoritatii de gospodarire a apelor.

. HG nr. 511992 privind unele masuri pentru imbunatatirea activitatii de prevenire si stingere
a incendiilor cu modificari prin HGR nr. 616/1993 si HG nr. 71/1996.

. HG nr. 486/1993 privind cresterea sigurantei in exploatare a constructiilor si instalatiilor ce
reprezinta surse de mare risc.

. Legea nr. 33/1994 (actualizatd si republicatd) privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica
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. Legea nr. 10/1995 (actualizata si republicatd) privind calitatea in constructii

. Legea nr. 41/1995 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 68/1994 pentru protejarea
patrimoniului cultural national (actualizata si republicata)

. Legea nr. 137/1995 (actualizatd si republicatd) privind protegqyia PPRetytiare 49/09.08.2024

. Legea nr. 7/1996 (actualizata si republicata) privind cadastrul si publicitatea imobiliara

. HGR nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de urbanism
privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind constructiile din domeniul turismului

. Legea drumurilor nr. 13/1974 (actualizata si republicata) si HG nr. 36/1996

. Legea apelor nr. 107/1996 (actualizata si republicatd)

. Legea locuintei nr. 114/1996 (actualizata si republicatd)

. Ordinul MAPPM nr. 1251996 pentru aprobarea Procedurii de reglementare a activitatilor

economice si sociale cu impact asupra mediului

. Ordinul MT nr. 158/1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Transporturilor la
docu-mentatiile tehnico-economice ale investitiilor sau la documentatiile tehnice de sistematizare pentru
terti

. HG nr. 5251996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism (actualizatd si
republicata)

. OUG 43/1997 actualizata, privind regimul drumurilor

. OUG nr. 12/1998 privind transportul pe caile ferate romane si reorganizarea Societatii
Nationale a Cailor Ferate Romane, actualizata

. Legea nr. 62000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a
Ill-a - zone protejate

. Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizata si modificata prin
0OG 69/2004, Legea 289/2006, OG 182007, Legea 1682007, OG 27/208, Legea 242/209, Legea 3452009 si OG
72011

. Legea nr. 426/2001 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 7822000 privind
regimul deseurilor

. Legea nr. 4532001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor

. Legea nr. 2032003 privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de transport de
interes national si european

. Legea nr. 1382004 (republicatd) privind imbunatatirile funciare

. Ordonanta de urgenta nr. 1952005 privind protectia mediului

. Hotarérea nr. 817/2005 pentru aprobarea Planului privind strategia pe termen lung a

sectorului feroviar in vederea restabilirii echilibrului financiar al administratorului infrastructurii si in vederea
modernizarii si refnnoirii infrastructurii
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. Legea nr. 2652006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 1952005
privind protectia mediului

. Legea nr. 552006 privind siguranta feroviara

. Legea nr. 36322006 privind aprobarea Planului de amwjame@istga}@qu@jg_r@gjgggh -
Sectiunea | Retele de transport

. OUG nr. 572007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,
a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011.

. OG nr. 272008, ordonanta pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul

. Legea nr. 2132008 pentru modificarea Legii nr. 109/2007 privind reutilizarea informatiilor din
institutiile publice

. OUG nr. 2142008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii

. Legea 102/2014 prvind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare

. Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul de

viata al populatiei

. Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. al comunei JUCU include prevederi din
urmatoarele documentatii de urbanism elaborate anterior:

. Planul de Amenajare a Teritoriului National (P.AT.N.), sectiunea 4, aprobata prin Legea nr.
351/2001.

. Planul Urbanistic General al comunei Jucu aprobat anterior

. CLUJ METROPOLITAN — STRATEGIA INTEGRATA DE DEZVOLTARE URBANA PENTRU 2014-2020
(2030)

. Strategia de dezvoltare a Judetului Cluj 2014-2020

(a) Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor
si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan cat si in extravilan.

(b) Se excepteaza de la prevederile alin. precedent constructiile si amenajdrile cu caracter
militar si special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

(c) Prezentul Regulament Local de Urbanism stabileste reguli aplicabile atat la nivelul unitatii
adminsitrativ teritoriale, per ansamblul ei, cat si la nivelul parcelei cadastrate, reglementand conditiile si
limitele dreptului de construibilitate.
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(d) La eliberearea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului Regulament, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor
prevederi.

(e) Autorizatiile de constructie se vor emite cu observawﬁiﬁre@Wr@/wg@Qm@r

prezentului regulament precum si atunci cand este cazul, a Planului Urbanistic Zonal si a regulamentului
aferent, precum si a eventualelor Planuri Urbanistice de Detaliu (PUD).

(f) La emiterea autorizatiior de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe
langa prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care
stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite
categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masuri pentru
asigurarea securitatii si sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului,
de protectie fata de riscurile naturale de inundatii ori alunecari de terenuri, pentru protejarea si conservarea
patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

(8) Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic General
in acele zone pentru care prezentul regulament cuprinde reglementari privind regimul juridic, economic si
tehnic al imobilelor iar un Plan Urbanistic Zonal ori un Plan Urbanistic de Detaliu nu este solicitat in mod
obligatoriu prin prezentul Regulament ori prin P.U.G.

(h) Fac exceptie de la prevederile alineatului precedent acele zone unde administratia publica
locala solicitd, in mod justificat, prin certificatul de urbanism, realizarea de Planuri Urbanistice Zonale (PUZ)
sau Planuri Urbanistice de Detaliu. Terenurile pentru care se impune realizarea unor astfel de planuri sunt
acelea care prezinta caracteristici speciale, atipice unitatii teritoriale de referinta din care fac parte, prin
geometrii neregulate sau prin constructii existente anterior prezentului regulalment ori acele terenuri ce nu
au fost sistematizate si viabilizate si pentru care se impune reparcelarea.

Prezentul Regulament se aplica pentru zona studiata aferenta P.U.Z. identificata prin:
1. Parcela nr. CAD/topo 53633 - “arabil”, proprietar Digger Contractors SRL, Teresa Construct SRL,
suprafata 4218 mp;
2. Parcela nr. CAD/topo 66608 - “arabil”, proprietar Pop Daniela-Dina, Digger Contractors SRL, Teresa

Construct SRL, suprafata teren din acte 8700 mp, iar suprafata de teren masurata e de 4943 mp;
3. Parcela nr. CAD/topo 55352 — “arabil”, proprietar Moldovan Ovidiu-Daniel, Moldovan Letitia-

Nicoleta, Teresa Construct SRL, suprafata 2800 mp.
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REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

Zona studiata prin PUZ nu se suprapune cu zone afectate de utiIMti 'mﬁﬁkﬁf%%é‘%!%%é}’ﬁ@‘é?ée

protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice reperate, zone care au un regim special de
protectie, zone cu risc natural, zone cu interdictie temporara ori definitiva de construire si zone in care se
preconizeaza operatiuni urbanistice de regenerare.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari
specifice  mentionate Tn memoriul general, cu respectarea conditiilor impuse de prevederile legale si de
prezentul regulament.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera se va face
doar cu respectarea prevederilor Codului Silvic. Cu avizul administratiei publice de specialitate, se pot
autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La
amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura
forestiera.

n cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitétii, modalitatea exploatarii acestora va
face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Conform legii 107/1996, in lungul cursurilor de apa se instituie zona de protectie cu o latime de 5
metri.

Pe perimetrul studiat nu se vor accepta functiuni care pot ameninta mediul inconjurator prin
producerea sau folosirea de substante poluante. Activitatile care prin natura lor pot crea servituti asupra
terenurilor limitrofe si poluare nu sunt admise ca autorizare sau reautorizare.

Nu sunt permise deversari de substante periculoase in sol si se vor lua toate masurile pentru
captarea apelor meteorice, epurarea apelor menajere, depozitarea si evacuarea corespunzitoare a
deseurilor.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie
si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol - plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Deseurile se vor colecta selectiv si se vor evacua Tn mod organizat atat in timpul executiei
constructiilor, cat si pe timpul de functionare al acestora.

Se vor respecta conditiile impuse de pantele si planeitatea terenului si prevederile studiului
geotehnic intocmit pe amplasament.

Zona nu prezinta factori de risc naturali si astfel nu sunt necesare masuri suplimentare de
stabilizare a terenurilor, diguiri, etc. Se vor proiecta drumurile de acces in zona de studiu conform
normelor in vigoare. Se vor respecta indicatiile rezultate din studiile geotehnice elaborate in
scopul autorizarii constructiilor.
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Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind
zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul
regulament. ) _

n sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege mﬁifgrmﬁéaﬁ?oﬁg?aqgazoy'
privatd si domeniul public. Tn situatiile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se considera cel
rezultat in urma modificarii limitei dintre proprietatea privata si domeniul public.

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioard amenajata a
terenului pe aliniament. Sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere fata de aliniament,
cu respectarea urmatoarelor conditii:

(a) terasele / balcoanele deschise vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament cu
maxim 2.00 m

(b) in cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau
bovindourile vor pastra o distanta minima de 2 m fata de limitele laterale ale parcelei
(marginile fatadei).

Se vor respecta realinierile stabilite prin PUZ si figurate pe plansa de reglementari.

Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele este
precizata in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile
teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele
fata de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de Planuri Urbanistice de Detaliu,
daca prevederile privind zona sau subzona functionala sau unitatea teritoriala de referinta nu
dispun altfel.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau indirect, conform destinatiei constructiei.

Numarul si caracteristicile acceselor se vor conforma specificatiilor din cadrul
reglementadrilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta cuprinse in prezentul Regulament.

Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

Toate constructiile se vor bransa la retelele existente in zona si se vor propune si solutii
independente in cazul in care este necesar.

Se vor respecta specificatiile din cadrul reglementarilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de
Referinta cuprinse in prezentul Regulament.
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Se vor respecta specificatiile din cadrul reglementarilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de
Referinta cuprinse in prezentul Regulament.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificalﬂrl'dpa‘?g'gar(ﬂrﬁl49/09'08'2024
reglementarilor la nivelul unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul Regulament.

Il. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Terenul studiat Thsumeaza 11961 mp si se incadrarea in U.T.R IDe 8 - Zona unitatilor
industriale, servicii si depozitare. Se doreste schimbarea reglementarilor pentru cele 3 parcele in
U.T.R. LC — Zona de locuinte colective cu un drum de acces propus in UT.R. CCr — Zona cu cai de
comunicatie rutiera si amenajari aferente si un parc de aproximativ 1850 mp aflat in UT.R. V — zona
de spatii verzi, parc, spatii plantate, agrement si sport.

Dupa alipirea parcelelor se vor construi 5 corpuri de locuinte P+3E+Er cu cate 30
apartamente la nivelele superioare, iar la parter gradinita de aproximativ 350 mp construiti in
corpul de la strada Nicolae Balcescu.

Locurile de parcare se vor realiza pe sol (locuri de parcare nu se pot realiza la subsol din
cauza caracteristicilor terenului, precum o arata studiu geo) si vor respecta regula de 1,5 x nr. unitati
locative. La un corp de cladire cu 30 de apartamente se vor regasi minim 45 locuri de parcare.
Pentru cele 5 corpuri de locuinte colective se vor realiza minim 225 locuri de parcare, din care
minim 3% vor fi pentru vehicule electrice - respectiv 7 locuri de parcare si 30 locuri pentru biciclete.

Tn rest se vor amenaja spatii verzi cu locuri de joacd pentru copii. Ansamblul de locuinte
propus cuprinde atat locuinte colective cat si functiuni conexe zonei de locuinte colective (spatii
comerciale, servicii nepoluante).

Din punct de vedere urbanistic, solutia propusa nu va aduce modificari zonei si se va incadra
n caracterul dominant al acesteia. In partea de vest a terenului studiat existd un P.U.Z. aprobat si
ansamblu realizat de ESTIMO RESIDENCE care cuprinde 9 cladiri, 298 apartamente si 327 locuri de
parcare.

Conform P.U.G. Apahida, suprafata terenului neconstruibil necesar modernizarii/largirii
strazii Nicolae Balcescu la un profil de 9.00 m este de 42.6 mp.
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UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UT.R.)

Zon preponderent rezidentiald organizatd sub formé de locuinte chléctineegistrarad8/R20-08r2024

Servituti
(1) Se vor aplica restrictiile prevazute in plansa Reglementari si in Regulamentul local de urbanism.

(2) Tn vederea modernizarii tramei stradale se vor aplica servitutile conform planselor: Proprietatea asupra
ternului si Mobilare propusa.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari permise:
(1) Locuinte colective

(2) Functiunea de locuire este permisa doar la nivelurile supraterane: parter, etaje, mansarda,
etaj retras. Demisolul si subsolul pot avea doar functiuni de spatii tehnice/ garaje/ depozitare.

Utilizari permise cu conditionari:

(1) Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, schimbarea de destinatie a
constructiilor existente, daca sunt respectate conditiile de amplasare, echipare si configurare, precum si a
posibilitdtile maxime de ocupare si utilizare a terenului prevdzute de prezentul regulament. in cazul
mansardarilor, suprafata nivelului mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se
va lua in calcul numai portiunea cu h liber > 1,4 m);

(2) Functiuni tertiare — comert alimentar si nealimentar, servicii de interes si cu acces public,
servicii profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii, alimentatie publica Tn spatii
rezultate din conversia functionald a locuintelor de la parterul cladirilor de locuit existente sau in cladiri
dedicate noi cu ADC de maximum 1.500 mp, cu urmatoarele conditii:

(a) atat accesul publicului, cat si accesele de serviciu (pentru aprovizionare / evacuarea
deseurilor etc) sa se faca direct din spatiul public si sa fie separate de accesele locuintelor;

(b) sa nu afecteze Tn nici un fel spatiile exterioare din interiorul cvartalelor, ce sunt destinate
exclusiv rezidentilor — sa nu existe accese inspre aceste spatii.

Utilizari interzise:

(2) Functiuni sau procese tehnologice generatoare de riscuri sau care produc poluare de orice
natura (fonica, chimica, s.a.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se incadreaza la
"utilizari permise cu conditionari”;

(2) Functiuni de productie industriala (hala de productie sau depozitare, s.a.) sau agricol3;

(3) Functiuni de depozitare si comert en gros, indiferent de gabaritul acestora;
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(4) Functiuni de crestere a animalelor;

(5) Locuinte unifamiliale amplasate izolat, cuplat sau insiruit pe parcel3;

(6) Lucrdri de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajdrile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente; Nr. inregistrare 49/09.08.2024

(7) Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatire funciara;

(8) Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari permise si utilizari permise cu conditionari.

CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor se vor inscrie in specificul zonei si vor respecta
prevederile Codului Civil.

Caracteristici ale parcelelor:

(1) Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

(a) suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 700 mp;
(b) frontul la strada sa fie minim 12.00 m;
(2) Fata de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10%, dar doar pentru una dintre

conditii (fie pentru suprafata parcelei, pentru frontul la strada sau adancimea parcelei);

(3) Realizarea de constructii pe parcele care nu indeplinesc cerintele de mai sus se va realiza
conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD);

(4) Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele
rezultate sa indeplineasca conditiile mai sus mentionate si sa aiba posibilitate de acces.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
Fata de aliniament, constructiile vor fi amplasate dupa cum urmeaza:

. Tn situatiile in care existd retrageri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin
doua parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

. Cladirile se vor amplasa pe aliniamentul stradal propus in incinta (fata de UTR CCr)

. n situatiile cand retragerile sunt variabile, cladirile se vor retrage cu 6 metri fata de limita
frontala, dar nu mai putin de H/2.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:
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(2) Constructiile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu 3.00 m/H/2

(2) n cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineazd cu spatiul public vor fi
considerate limite laterale, parcelele neavand limitd posterioard; Tn acest caz limitele laterale se vor
considera laturile parcelei care nu se invecineaza cu spatiul public; Nr. inregistrare 49/09.08.2024

(3) Constructiile se vor retrage fata de limita posterioara cu o distanta minima egala cu 3.00
m/H/2.
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

(1) Anexele gospodaresti pot fi alipite intre ele sau de constructiile avand functiunea de locuire
cu conditia respectarii normelor de sanatatea populatiei si sanitar-veterinare;

(2) Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate la minim 10.0 m de
locuinta, cu respectarea distantelor prevazute in normele de sdanatatea populatiei si sanitar-veterinare in
vigoare;

(3) Anexele care nu adapostesc animale si nu produc poluare vor fi amplasate la o distanta
minima egalad cu jumatate din inaltimea constructiei, masurata la streasina sau cornisa, dar nu mai putin de
5m; este permisa si alipirea acestor tipuri de anexe de constructiile de locuit.

Conditii de acces si circulatii

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcele este
obligatorie asigurarea accesului carosabil dintr-un drum public sau un drum cu acces public sau prin
servitute de trecere legal instituita, conform Codului Civil peste maxim o parcela. Accesul carosabil pe
parcela va avea o latime de minimum 3 metri;

(2) Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in
conformitate cu avizului administratorului drumului.

Stationarea autovehiculelor:

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei.

Tniltimea maxima a cladirilor:
Regimul de Tnaltime admis este:
. Subsol+Demisol + Parter + 3 Etaje + Etaj retras/Mansarda (S+D+P+3E+ER/M);

Aspectul exterior al cladirilor:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacda aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei; Autorizarea executarii constructiilor
si @ amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune, volumetrie si aspect exterior - conformare
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si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica s.a. - depreciaza valorile
specificului rural, valoarea peisajului si intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei este interzis3;

(2) Volumetria constructiilor se va incadra in tipologia locului, conform Ghidului de Arhitectura
pentru incadrarea in specificul local realizat pentru zona respectiva. Nr. inregistrare 49/09.08.2024
(3) Materialele de finisaj pentru fatade vor fi cele specifice zonei - tencuieli, zugraveli, piatra,

caramida, lemn tratat - aparente, placaje din piatra s.a.; La constructiile noi se interzice utilizarea inoxului,
balustriilor din beton sau piatra precum si a materialelor care contin azbest, poliesteri. ceramice; Se interzice
placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau altele
similare. Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tablad, poliuretan, polistiren sau alte materiale
similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului;

(4) Ornamente pe fatada - Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei. Se interzice
utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale similare.

(5) Cromatica - culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice
zonei fiind recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben s.a.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau
peisajului si dispunerea acestora intr-o maniera nespecificd zonei (in diagonald, s.a.); Materiale lasate
aparent precum piatra si caramida nu vor fi vopsite putand fi doar varuite in alb sau alte culori specifice
zonei, lemnul [3sat aparent se va trata intr-o cromatica specifica zonei cat mai apropiata de culoarea naturala
a acestuia.

Conditii de echipare edilitara:

Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente. Autorizarea executdrii constructiilor este
conditionatad de asigurarea racordarii si/sau bransarii acestora la retelele existente de apa, la instalatiile de
canalizare si de energie electrica sau in lipsa acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem individual
care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, pdna la realizarea retelelor/instalatiilor
centralizate. Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua
publica de canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare
sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate minimda de 2,0 mc; Deversarea apelor uzate menajere pe
domeniul public este interzisd; Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul
imprejmuirii; Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si retelelor de gaze naturale.

Apele pluviale. Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform
prevederilor din Codul Civil privind picatura streasinii; La parcelele cu o suprafata mai mare de 1,000 mp se
va prevedea un bazin subteran de minim 1 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizarii acesteia la
irigatii; Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale.

Instalatii si echipamente. Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de
climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelor arse si a antenelor TV. Gospodaria va fi prevazuta cu o
platformd sau cu un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere. Platformele publice
destinate depozitarii recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi amenajate la distanta
de minimum 10,0 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite si impermeabilizate. imprejmuirea va fi
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opaca pana la Tnaltimea de 1,40 m si transparenta peste cota de 1,40m. Se recomanda utilizarea materialelor
specifice locului, si se interzice folosirea sarmei pentru partea transparenta a imprejmuirii. Depozitarea
gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, cu respectarea
normelor Tn vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar veterinare si siguranta alimentelor, mediu, la o
distantd de minim 50,0 m fata de locuinte si sursele de ap3 potabila. Nr. inregistrare 49/09.08.2024

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Se vor respecta specificatiile din cadrul reglementarilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de
Referinta cuprinse in prezentul Regulament.
Terenul propus acestui studiu de urbanism este destinat locuintelor si functiunilor complementare.

Spatii verzi:

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 15% din suprafata totala a
parcelei; In acest calcul pot fi luate in considerare si suprafetele verzi care nu sunt pe sol: acoperisuri
verzi, terase verzi.

Pentru functiunea de locuit vom avea 10 mp de spatiu verde la fiecare unitate locativa propusa.

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se
va evita plantarea de specii exogene. Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil.

Tmprejmuiri:

Autorizarea executarii Tmprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Tmprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatrd, cardmida, lemn, nuiele, metal, plasi de
sarma, s.a.) si vor respecta tipologia locald specifica. naltimea nu va depasi 2,2 m. Se va péstra aspectul
natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parcela se vor deschide
spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat,
plexiglas, pvc, s.a.). Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. imprejmuirile parcelelor de colt vor fi
obligatoriu transparente.

Realizarea Tmprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul
vecinului. imprejmuirea spre spatiul public va fi prevazuts cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor si
pentru amplasarea unei banci pentru odihna.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI:

Se admite un POT Maxim de 30 %.

Se admite un CUT Maxim de 1.20 Adc/mp teren.
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IV. b. UTR CCr Zona cu cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente

CAPITOLUL I: GENERALITATI

Articolul 1: Caracterul zonei si functiunea dominanta a zonei ) )

Zona destinata atat drumurilor ca si cai de comunicatie terestra sp%lcfialryr%'r%ﬁﬂ@ 6@@%%@@%%
vehiculelor, a pietonilor si a ciclistilor, cat si a infrastructurii tehnico-edilitare (retele de apa, canalizare, gaze
naturale, telecomunicatii, energie electrica etc.) unde pot fi regasite si elemente de mobilier urban, spatii
verzi etc. (utilizarile sunt detaliate in Capitolul 2: Utilizare functionald a terenurilor).

Articolul 2: Servituti

(1) Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cdilor de comunicatie: deschiderea,
alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor, s.a. precum si terenurile necesare pentru realizarea
de lucrari pentru protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de ap3, s.a. si
lucrarile necesare pentru realizarea lucrarilor de infrastructura pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare
si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a
documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele
de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de aparare impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii
solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii.

(2) Profilul stradal va respecta o ampriza de minim 6,00 m carosabil, 2.00 m trotuar pe o parte si 1.00 m
amenajari pe partea opusa la care se adauga si parcari.

CAPITOLUL I1: UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENURILOR

Articolul 3: Utilizari permise
(1) Circulatii rutiere si amenajari specifice aferente: platforma cailor de circulatie, lucrari de sistematizare
verticala, poduri, pasaje, iluminat public, semnalizare si orientare rutiera;
(2) Parcaje publice organizate in lungul cdii de comunicatie rutiera sau intr-o forma compacts;
(3) Circulatii pietonale;
(4) Pista de biciclete;
(5) Rigole;
(6) Retele edilitare si bransamente: conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport
gaze, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest
gen;
(7) Spatii verzi;
(8) Accese spre parcelele riverane;
(9) Locuri de joaca pentru copii;
(10) Statii de transport in comun;
(11) Mobilier urban;
(12) Zone special amenajate pentru stationarea autovehiculelor;
(13) Tn cazul in care atat profilul drumului cat si amplasmentul permite, este acceptata varianta shared space
— strazi cu rol de deservire atat pentru traseele de biciclisti si pietoni, cat si pentru masini.

Articolul 4: Utilizari permise cu conditii
Nu este cazul.
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Articolul 5: Utilizari interzise

(1) Se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de

modernizare sau extindere a tramei stradale;

(2) Seinterzic orice constructii si/sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:
a) Largirea strazilor sau realizarea strazilor propuse; Nr. inregistrare 49/09.08.2024
b) Modernizarea intersectiilor;
c) Realizarea spatiilor de parcare;

Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari permise si utilizari permise cu conditionari.

CAPITOLUL lll: CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 6: Caracteristici ale parcelelor
Nu e cazul.

Articolul 7: Orientarea fata de punctele cardinale
Nu e cazul.

Articolul 8: Amplasarea fata de drumurile publice
Nu e cazul.

Articolul 9: Amplasarea fata de aliniament
Nu e cazul.

Articolul 10: Amplasarea in interiorul parcelei — amplasarea fata de limitele laterale si posterioare
Nu e cazul.

Articolul 11: Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Nu e cazul.

Articolul 12: Conditii de acces si circulatii
Nu e cazul.

Articolul 13:Stationarea autovehiculelor

(1) Se vor amenaja parcaje in lungul cdilor de comunicatie rutier3;

(2) Se interzic parcarea sau stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma carosabila a drumurilor
judetene si nationale.

Articolul 14:Tniltimea maxim3 a cladilor
Nu e cazul.

Articolul 15: Aspectul exterior al cladirilor

(1) Mobilier urban (statii de autobuz, cosuri de gunoi, banci, locuri de joaca pentru copii, etc.)
a) Pentru confectionarea mobilierului urban vor fi folosite materiale naturale: lemn, piatra, nuiele,
metal, elemente ceramice. Este interzisd utilizarea de materiale sintetice: tip plasticc membrane
bituminoase, etc.
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b) Elementele din lemn vor fi tratate cu ulei, boltuite sau vopsite in urmatoarele culori: natur, alb,
albastru, maro, gri, verde.

c) Elementele ceramice utilizate pentru invelitori sau finisaje, vor avea culori naturale, caracteristice
argilei arse;

d) Zidariile din piatra vor ramane aparente (recomandabil) sau vor fi Nndmitegjigmréﬂ@iﬁ@_@&ﬁmde
alb, crem, bej si albgastru (traditional).

(2) Pavimente
a) Principalale cai de ciruclatie rutierad (drumuri judetene, comunale) vor avea imbracaminte de asfalt.
b) Strazile si ulitele secundare vor fi pietruite.
c) Rigolele de scurgere a apelor pluviale vor fi inierbate si se va evita betonare acestora.
d) Trotuarele vor fi realizate din dale pentru a evita crearea unei suprafete impermeabile.
e) Tn cazul strazilor de tip shared space pavimentul va fi unitar, fira diferente de nivel. Se va evita
utilizarea de materiale permeabile.

Articolul 16: Conditii de echipare edilitara

(1) Tn interiorul zonei de comunicatie rutierd pot fi amplasate elemente ale infrastructurii edilitare, in
conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia dispunerii acestora exclusiv in subteran, cu exceptia
liniilor aeriene de Tnalta tensiune.

(2) Tn cazul drumului national retelele edilitare vor fi amplsate in afara péartii carosabile si a zonei de
sigurantd a drumului, conform legislatiei in vigoare.

(3) Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului de circulatii si conduse spre emisari sau
canalizare publica. Se interzice conducerea acestora in exterior, spre terenurile sau parcelele invecinate.

Articolul 17:Spatii verzi

(1) n lungul cdilor de circulatii vor fi amenajate zone verzi, atat intre drum si trotuare cat si intre trotuar si
aliniament (acolo unde profilul stradal permite.

(2) Arborii maturi existenti se vor pastra in proprtie de minim 80%. Ei vor putea fi eliminati doar daca
prezinta un pericol;

(3) Se vor planta specii indigene de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene. Speciile
indigene sunt plante care se regasesc in mod natural in Romania si nu ca urmare a introducereii lor
accidentale sau fortate de catre om de-a lungul secolelor. Dintre arborii/pomii/arbustii indigeni a-i Romaniei
enumeram: Salcamul, Pinul, Arinul alb, Arinul Negru, Bradul, Plopul Alb, Plopul Negru, Ulmul, Dudul,
Stejarul, Molidul, Fagul, Castanul, lenuparul, Anin, Scorus, Paltin, Frasin, Salcie, Rachita, Agrisul, Coacazul,
Par Paduret, Mar Paduret, Cires, Corcodus, Teiul, Nucul, Alunul, Coacazul, Zmeurul, Macesul, Porumbarul,
Cununita, Paducelul, Malinul, Liliacul, lasomia, Salba, Catina, Merisorul, Afinul, Rachitele, Caprifoi, Socul etc.

Articolul 18:Tmprejmuiri
(1) Se vor realiza din materiale naturale, specifice locului: lemn, iatra, nuiele, vegetatie.
(2) Tmprejmuirile vor avea o Tniltime maxim& de 1,60m, cu un soclu opac cu indltimea maxima de 60cm.

CAPITOLUL IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR

Articolul 19: Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)
P.O.T. maxim — nu este cazul.
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Articolul 20: Coeficient maxim de utilizare al terenului (C.U.T.)
C.U.T. maxim — nu este cazul.

IV.c. UTRV - zona de spatii verzi, parc, spatii plantate,

CAPITOLUL I: GENERALITATI

Articolul 1: Caracterul zonei si functiunea dominanta a zonei
A. Functiunea dominanta
Zone verzi de sport si agrement.
B. Conditionari
Tn zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, declarate si delimitate in partea
desenata, pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic aferent Planului Urbanistic General al
comunei Apahida, autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea legislatiei in vigoare.

CHEUCNET I . inregistrare 49/09.08.2024

Articolul 2: Servituti

(1) Se vor aplica restrictiile prevazute in plansa Reglementari si in Regulamentul local de urbanism.

(2) Tn vederea modernizarii tramei stradale se vor aplica servitutile conform planselor: Proprietatea asupra
ternului si Mobilare propusa.

CAPITOLUL I1: UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENURILOR

Articlul 3: Utilizari permise

(1) Spatii verzi si plantate de folosinta general3;

(2) Circulatii pietonale, din care unele ocazional carosabile;

(3) Mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;

(4) Amenajari pentru practicarea sportului in spatii deschise si/sau acoperite, anexele
necesare si alte activitati legate direct de activitatea sportiva; sali de sport; terenuri
de sport;

(5) Locuri de joaca pentru copii;

(6) Pavilioane cu activitati flexibile;

(7) Grupuri sanitare spatii pentru administrare si intretinere;

(8) Parcaje.

Articolul 4: Utilizari permise cu conditii

(1) Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de
divertisment, cu conditia sa nu afecteze calitatea si integritatea spatiilor verzi sau plantate si a de a fi
complet demontabile. Dupa demontarea constructiilor temporare, spatiile vor fi aduse la starea lor initiala.

Articolul 4: Utilizari interzise
(1) Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la punctele 1 si 2.

CAPITOLUL lll: CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 5: Caracteristici ale parcelelor
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Nu e cazul.

Articolul 6: Orientarea fata de punctele cardinale
Nu e cazul.
Nr. inregistrare 49/09.08.2024
Articolul 7: Amplasarea fata de drumurile publice
Nu e cazul.

Articolul 8: Amplasarea fata de aliniament
Nu e cazul.

Articolul 9: Amplasarea in interiorul parcelei — amplasarea fata de limitele laterale si posterioare
Nu e cazul.

Articolul 10: Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Nu e cazul.

Articolul 11: Conditii de acces si circulatii
Nu e cazul.

Articolul 12: Stationarea autovehiculelor
Nu e cazul.

Articolul 13: indltimea maxim3 a cladilor
P.

Articolul 14: Aspectul exterior al cladirilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

CAPITOLUL IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENURILOR

Articolul 15: Procentul de ocupare a terenului (P.0.T.)
P.O.T.=1%.

Articolul 16: Coeficient maxim de utilizare al terenului (C.U.T.)
C.U.T. maxim = 0.01.

Tntocmit, Sef de proiect,
Arh. Andreea Bodea arh. Urb. Alida Visan

V|SAN Digitally signed by

VISAN ALIDA-

ALIDA- MARIA
Date: 2024.08.08

MARIA 11:08:52 +03'00"
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